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Souhrnné
statistiky

35400

jednotek ve 23 projektech

49 ~

primérna velikost
jednotky

562 x/m

skutecné mésicni
najemné

(o)
%
neobsazenost

Zdroj: BTR Group
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BTR

Uvodni slovo

Institucionalni ndjemni bydleni se v Cesku dal posouva od relativné mladého segmentu k pevné soudasti
rezidencniho trhu. S kazdym dalsim pololetim pribyvaji nejen nové projekty a investori, ale predevsim
zkusenosti s tim, co v praxi skute¢né funguje. Trh se postupné profesionalizuje a spolu s tim roste
vyznam kvalitniho produktu, efektivniho provozu i zédkaznické zkusSenosti najemce.

Prvni polovina roku 2026 potvrzuje, ze prazsky BTR trh vstupuje do dalsi faze svého vyvoje.
Stabilizované projekty si drzi velmi vysokou obsazenost a soucasné se pripravuje vyrazngjsi nova
nabidka. S rostoucim poctem projektd tak bude stale dllezitéjsi jejich schopnost odlisit se nejen lokalitou
nebo cenou, ale predevsim celkovou kvalitou a spravnym nastavenim produktu.

Praveé zde se stale vice ukazuje specificka logika najemniho bydleni. Nejde jednoduse o mensi byty nebo
alternativu k vlastnickému bydleni. Uspé&sny ndjemni projekt vznikd souhrou celé fady rozhodnuti - od
skladby a dispozic jednotek pres jejich standard a vybaveni az po zplsob prondjmu, spravu domu
a dlouhodobou péci o ndjemce. Rozhodnuti ucinéna na zacatku projektu se pritom casto naplno projevi
az o nékolik let pozdéji v jeho obsazenosti, provoznich nakladech nebo spokojenosti klientd. Schopnost

Zajimavym tématem je také promeéna role nadjemniho bydleni ve vztahu k vlastnickému. Uz davno nejde
pouze o prechodnou volbu pro ty, ktefi si viastni bydleni nemohou dovolit. Pro stale Sirsi skupinu lidi
predstavuje najem veédomou volbu spojenou s flexibilitou, nizsimi vstupnimi naklady a moznosti bydlet
v kvalitnim a profesionalné spravovaném prostredi bez dlouhodobého finanéniho zavazku.

Soucasné se rozsSiruje i samotna mapa trhu. Vedle komercniho BTR nabyva na vyznamu dostupné
najemni bydleni, Brno si vytvari viastni specificky model a institucionalni projekty se postupné prosazuji

vychazet z mistni poptavky, cilové skupiny i ekonomiky konkrétni lokality.

Living Sector Market Report proto nechceme vnimat jen jako soubor
statistik. Nasim cilem je dlouhodobé sledovat, jak se trh meéni, jaké
projekty funguji a proc¢, a propojovat data s praktickou zkusenosti

z celého Zivotniho cyklu ndjemniho bydleni. Véfime, Zze pravé

takovy pohled mUze pomoci trhu dal rdst kvalitné, stabilné
a s respektem k potrebam najemcl i investord.
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Rozdéleni prazskeho trhu
institucionalniho
najemniho bydleni

V roce 2025 jsme vyclenili ze segmentu BTR ¢ast Dostupného najemniho bydleni, o némz nadale
reportujeme samostatné.

BTR

PZB:;A% 61 %

Build to Rent (BTR)
predstavuje moderni projekty
najemnich domd pod jednim
institucionalnim viastnikem.
Tento sektor se zaméruje
predevsim na stabilni,
dlouhodobé najemni
vztahy.

Purpose Built Student Accommodation
(PBSA) jsou Ucelove navrzené projekty
najemniho bydleni ur¢ené primarné
studentdm. Vyznacuji se vysokou
mirou prostorové optimalizace
jednotek a sdilenym zazemim,
které slouzi predevsim
praktickym potrebam
a studiu.

DNB

16 %

Dostupné najemni bydleni (DNB) je vymezeno ndjemnym
pod trzni Urovni, v nékterych pfipadech uréeno pro
vybrané profese. Zahrnuje také projekty realizované

s vyuzitim verejné podpory (napf. dotaci ¢i zvyhodnénych
Uvérd) i vystavbu méstskych bytd, rovnéz s dlrazem na
dlouhodobou bytovou stabilitu.

= Zdroj: BTR Gro
METODICKE V nasich statistikach jsou zahrnuty pouze moderni najemni ! up

OKENKO projekty v Praze s 50 a vice jednotkami.
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Prazsti investorFi v BTR

Spole¢nost AFI Home si nadale drzi nejvetsi portfolio v provozu a pripraveé, ¢itajici celkem 2 155 jednotek.
Na druhé misto se nové posunula spolecnost Mint Living, kterad predstihla SIKO diky ozndmeni pripravy
113 jednotek v projektu Rohan City. V ramci stejné etapy Rohan City pripravuje Sekyra Group dalsich
127 jednotek také pro Kooperativu.

SIKO tak nové zaujima treti misto, zatimco na ¢tvrté pozici zUstava investi¢ni spole¢nost REICO. V prvnim
pololeti 2026 REICO poprvé po trech po sobé jdoucich pololetich neuskutecnilo akvizici v Praze. Tentokrat
rozsitilo své portfolio o 62 jednotek v Kralupech nad Vlitavou v projektu Rezidence u Vitavy, tradi¢né od
spole¢nosti FINEP.

Novym subjektem v prehledu prazskych BTR investor( je spole¢nost PSN, kterd pfipravuje rekonstrukci
byvalé telefonni Ustredny ve Fibichové ulici na Praze 3 na 116 najemnich jednotek. Mezi dalsi hlavni
udalosti na trhu patrilo postupné uvolnovani jednotek do nabidky v projektu mo-cha HOME investi¢ni
skupiny CIMEX, ktery nabidne celkem 91 jednotek. K zahajeni pronadjmu doslo rovnéz v projektu Na
Ruzyni s 57 jednotkami spole¢nosti XPlace.

2100

1800
B \/ priprave

1500

m Existujici

1200

900

Pocet jednotek

600

300

AFl Home

Mint Living

SIKO

REICO
Passerinvest Group
KKIG Holding
Kooperativa

CTR Real Estate
Fidurock
Heimstaden
Invesco Real Estate
PSN

Ungelt Group
CIMEX

Creditas Real Estate
Zeitgeist

Urbaneo

Realia Group

Zdroj: BTR Group

METODlCKE V n,aéic.:h statistikéch jsvou zahrhuty DOL:IZG hjodelrni najemni prc?jektyly Pra;e s 50
> a vice jednotkami. Z prehledu jsme vyclenili projekty Dostupného najemniho
OKENKO bydleni, které uvadime v samostatné kategorii.
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BTR trh ¢ceka na dalsi fazi rustu

O Q 3 4 o o ve 23 projektech

BTR jednotek v provozu

Aktualni potencial BTR jednotek
napric fazemi zivotniho cyklu

15 000 BTR jednotek | 66 projektud
|

38

22 % 16 % 62 %

V provozu ve vystavbé V priprave

V Praze je v soucasnosti v provozu 3 400 BTR jednotek. Jejich pocet
z0stava v poslednich trech pololetich na obdobné Urovni, pricemz /
soucasnou uroven castecné ovlivnila zmeéna metodiky, v jejimz ramci
byly od H2 2025 ze statistiky vyclenény projekty dostupného
najemniho bydleni. V aktuadlnim pololeti se k tomu pridalo ukonceni

provozu jednoho najemniho projektu, ktery se zacal postupné Vyraznéjsi rGst nabidky
rozprodavat po jednotlivych jednotkach. Vedle aktudlné provozovanych nastane v letech
jednotek dosahuje celkovy objem sledovanych BTR projektd v Praze 2027'2028
priblizné 15 000 jednotek napfi¢ vsemi fazemi zivotniho cyklu. Vice nez

pétina z nich je jiz v provozu, méné nez pétina se nachazi ve vystavbé vice nez 1000

a priblizné tri pétiny jsou ve fazi pripravy. BTR jednotek rocné

METODlCKE V n,aéic.:h statistikéch jsVou zahrhuty DOEJZG 'njode.rm' najemni pr(?jektyly Pra?e s 50
a vice jednotkami. Z prehledu jsme vyclenili projekty Dostupného najemniho
bydleni, které uvadime v samostatné kategorii.

OKENKO
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Nejvetsi objem ndjemnich jednotek v provozu se nadale soustredi v Praze 9, kterd zaroven eviduje
nejvyssi pocet jednotek ve vystavbé. Nejvétsi koncentrace pripravovanych jednotek zlstava v Praze 11.

Z hlediska poctu projektd se poradi méstskych ¢asti lisi. Nejvice projektd v provozu se nachazi v Praze
5, zatimco nejvyssi pocet projektd ve vystavbé je shodné evidovdn v Praze 4 a 5. V pripadé
pripravovanych projektl vede Praha 7 spole¢né s Prahou 10.

Praha1

Praha 17

® V provozu
© ve vystavbé
Vv pripraveé

Zdroj: BTR Group

V nasich statistikach jsou zafazeny pouze moderni najemni projekty v Praze s 50 a vice bytovymi
. jednotkami. Z mapy jsou vyclenény projekty Dostupného najemniho bydleni, které uvadime
OKENKO v samostatné kategorii. Uzemi Prahy délime do 22 sprdvnich obvodd.

METODICKE
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BTR sazi na mensi dispozice

Mensi dispozice zUstavaji dominantni soucasti nabidky BTR projektl. T+kk a 2+kk tvori dohromady 80 %
vsech sledovanych BTR jednotek, zatimco na 3+kk a 4+kk pripada zbyvajicich 20 %. U novych
a pfipravovanych BTR projektl je pritom patrny rostouci dfraz na mensi dispozice, které épe odpovidaji
poptavce typické pro najemni bydleni.

Ve srovnani s nabidkou novych jednotek na prodej je tento rozdil vyrazny. 1+kk a 2+kk zde predstavuji
63 % nabidky, zatimco 3+kk a 4+kk tvofi dalSich 35 %. Zatimco struktura BTR se tak koncentruje
predeviim do mensich dispozic, nabidka novych jednotek na prodej zdstava ve vétsi mire orientovana
také na vétsi dispozice.

PODIL DISPOZIC V PROCENTECH

80 %
50 %

459% 3% 43 %

40 %

35 %

30 %

25 %

20 %

15 %

10 %

5%

O %
T+kk 2+kk 3+kk 4+kk 5+kk

B Existujici byty v BTR projektech (zdroj: BTR Group)
= Nabidka novych bytl na prodej (zdroj: Flat Zone)

METODICKE’ V nasich statistikach jsou zahrnuty pouze moderni ndjemni projekty v Praze s 50 a vice
. jednotkami. Data od Flat Zone se vztahuji na 6 570 novych bytl nabizenych k prodeji
OKENKO v Praze na konci H1 2026.

10
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BTR sméruje k mensim jednotkam

Primérna velikost jednotek v prazskych BTR projektech z0stava na 49 m? zatimco u nabidky novych
jednotek na prodej dosahuje 64 m?. Jednotky v BTR projektech jsou pfitom u vétsiny dispozic mensi nez
srovnatelna nabidka na prodej, pricemz relativni rozdil je nejvyraznéjsi u 1+kk a 4+kk, kde dosahuje
priblizné 6 %. U 2+kk a 3+kk ¢ini rozdil priblizné 4 %. U 5+kk je sice naopak primérna velikost jednotek
v BTR vyssi, jejich zastoupeni je vsak zcela marginalni.

Na zdkladé struktury pripravovanych projektl ocekdvame, ze primeérna velikost jednotek v BTR bude
v nasledujicich letech dale postupné klesat.

49 m? 64 m? 65 m?

byty v prazskych BTR noveé byty v Praze

: ) vsechny byty v Praze
projektech na prodej S

Zdroj: BTR Group Zdroj: Flat Zone Zdroj: CSU

PRUMERNA VELIKOST BYTU V M2

167
160 m Existujici byty v BTR projektech (zdroj: BTR Group)
® Nabidka novych bytl na prodej (zdroj: Flat Zone)

140
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T+kk 2+kk 3+kk 4+kk 5+kk
METODICKE’ V nasich statistikach jsou zahrnuty pouze moderni ndjemni projekty v Praze s 50 a vice jednotkami.
. Data od Flat Zone se vztahuji na 6 570 novych bytl nabizenych k prodeji v Praze na konci H1 2026.
OKENKO Data z CSU reprezentuji véechny byty v prazskych bytovych domech.

n
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Najemne v BTR dosahuje

az tretinové prémie

Skutec¢né najemné v prazskych BTR projektech dosahlo v 1. pololeti 2026 v prdméru 562 K&/m?, coz
predstavuje prémii 24 % vici nabizenému ndjemnému na realitnich portalech. U nabizeného najemného ve
stabilizovanych BTR projektech &ini prémie 30 %, zatimco pfi zahrnuti vSech BTR projektd véetné nové

spusténych dosahuje 33 %. Tento noveé sledovany ukazatel Iépe zachycuje celkovou nabidku BTR jednotek
dostupnou v pribéhu pololeti, zaroven je vsak vice ovlivnén nové spusténymi projekty.

Vys$si droven najemného v BTR se predevsim odviji od charakteru nabizeného produktu. Novejsi projekty,
kvalitni lokality, vybavené jednotky, profesionalni design, profesionalni sprava a s ni spojenad vyssi jistota
dlouhodobého ndjemniho vztahu predstavuji oproti individualinim prondjmdm pfidanou hodnotu.

+33 %

+30 %

Nabizené ndjemné Skute¢né ndjemné Nabizené ndjemné Nabizené najemné
na realitnich portéalech v BTR projektech ve stabilizovanych ve viech BTR projektech,
(zdroj: Flat Zone) (zdroj: BTR Group) BTR projektech véetné nové spusténych
(zdroj: BTR Group) (zdroj: BTR Group)
+7 %

NAJEMNE V KC/M2

700 677
600
500
400
300
200

100

1+kk 2+kk 3+kk 4+kk

= Nabizené ndjemné na realitnich portalech (zdroj: Flat Zone)
m Skutecné najemné v BTR projektech (zdroj: BTR Group)
B Nabizené ndjemné ve vsech BTR projektech, véetné noveé spusténych (zdroj: BTR Group)

Nabizené najemné na realitnich portdlech - data od Flat Zone za ndjemni inzeraty v Praze, které

5 v daném pololeti prestaly byt aktivni. Skute€éné najemné v BTR projektech - (idaj ziskany na zakladé

METODICKE primého dotazovani institucionalnich pronajimatel’ a dlouhodobého monitoringu trhu. Nabizené
OKENKO najemné ve stabilizovanych BTR projektech - nabizené najemné v projektech s obsazenosti nad 90 %.

Nabizené najemné ve vsech BTR projektech - nabizené ndjemné ve viech BTR projektech v Praze

vcetné nove spusténych. Statistiky BTR zahrnuji pouze moderni projekty v Praze s 50 a vice jednotkami.

BTR PRAHA - BTR

13
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+24 %

oproti nabizenému

najemnému na realitnich
portalech
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Prémiovy standard BTR zustava

vV "V /7

dostupnejsi nez vlastnictvi

Bydleni v projektech BTR je vyrazné dostupnéjsi nez koupé nového bytu. Primérna splatka hypotéky na
novy byt v Praze je pfi 80% LTV zhruba o polovinu vyssi nez skute¢né najemné v BTR projektech, pfi
90% LTV pak priblizne o dveé tretiny.

Bydleni v BTR zaroven vyzaduje vyrazné nizsi pocatecni kapitdl. Pro vstup do ndjemniho vztahu je
zpravidla potfeba pouze kauce ve vyséi jednoho az tfi ndjmu, zatimco koupé nového bytu vyzaduje
vlastni zdroje na &ast kupni ceny. Pri 90% LTV se pohybuji priblizné od 700 tis. K& u T+kk do 2 mil. K&
u 4+kk, pri ¢astéjsim 80% LTV jsou potom dvojnasobné. Kupujici navic musi pocitat s naklady na
vybaveni bytu a Casto take s cekanim na dokonceni projektu.

Nabizené najemné na realitnich portadlech je oproti bydleni v BTR u dispozic 1+kk, 2+kk a 3+kk nizsi.
Nabidka na realitnich portalech vsak zahrnuje Siroké spektrum jednotek z hlediska stari, kvality, vybaveni
i lokality, zatimco BTR projekty se zaméruji na novéjsi projekty v kvalitnich lokalitach, vybavené
jednotky, profesionalni design, spravu a najemni servis.

POROVNANI NAJEMNEHO A SPLATKY HYPOTEKY (KC/MESIC)

L8 93 000
4+kk
14 54500

65500
L 58 000

3+kk

4 32 500

LR 46 000
L EA 41 000

2+kk

LR 32 000
8 28 500

T+kk

Splatka hypotéky na novy byt (90% LTV)
Splatka hypotéky na novy byt (80% LTV)
Skutecné najemné v BTR projektech

Nabizené najemné na realitnich portalech

Nabizené ndjemné na realitnich portalech - data od Flat Zone za najemni inzeraty v Praze, které
v daném pololeti prestaly byt aktivni. Skuteéné ndjemné v BTR projektech - (daj ziskany na
zakladé primého dotazovani institucionalnich pronajimateld a dlouhodobého monitoringu trhu.
QKENKQ Primérna splatka hypotéky na novy byt pfi 80% a 90% LTV - vypocet na zakladé dat z cenikl
developerskych projektl od Flat Zone a primérné realizované urokové sazby novych hypoték
dle CBA Hypomonitoru. Hodnoty v grafu jsou pro pfehlednost zaokrouhleny na celé pétistovky.

METODICKE

15



Primérna splatka
hypotéky na novy byt
v Praze je oproti skutecnéemu
najemnemu v BTR

zhruba
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Stabilizované BTR projekty
si drzi nizkou neobsazenost

Celkova neobsazenost BTR projektd v Praze v 1. pololeti 2026 cinila 5 %. Na celkové hodnoté se
vyznamneé podileji nové oteviené projekty, které se teprve postupné obsazuji.

U projektd, v nichz byl prondjem zahajen v roce 2025, dosahuje neobsazenost 13 %, zatimco u projektd
zahajenych v roce 2024 ¢&ini 2 % a u starsich projektl pouze 1 %. Stabilizované najemni projekty tak
nadale tézi z nizkého poctu novych BTR jednotek na trhu a jejich neobsazenost dosahuje pouze 2 %.

Tento stav se vsak mUze v nasledujicich letech zménit. V letech 2027 a 2028 se oc¢ekadva v kazdém roce

prichod vice nez 1 000 novych BTR jednotek, které zvysi celkovou neobsazenost v prdbéhu jejich
postupného obsazovani a zaroven vytvori vétsi konkurencni tlak na jiz stabilizované projekty.

CELKOVA NEOBSAZENOST

5%

Vsech projektu
véetné nové
spusténych

Stabilizovanych
projektu

Obsazenost projektt
spusténych do roku 2023

Obsazenost projektt Obsazenost projektt
spusténych v roce 2025 spusténych v roce 2024

99 %

Zdroj: BTR Group

METODICKE V nasich statistikach jsou zahrnuty pouze moderni najemni projekty v Praze s 50 a vice jednotkami.
OKENKO Ve stabilizovanych projektech jsou zahrnuty pouze projekty s obsazenosti 90 % a vySssi.

17



BTR

Praha: meésto bez co-livingu

Jediny prazsky projekt, ktery splfoval definici co-livingu, se zacal rozprodavat po jednotlivych
jednotkach. Praha tak aktualné nema zadny fungujici cisté co-livingovy projekt. Presto ma z pohledu

poptavky prirozené podminky pro rozvoj

tohoto segmentu diky vysoké koncentraci

mladych

profesiondld a zahrani¢nich pracovnikd, vysokym ndkladim na bydleni a poptavce po flexibilngjsich

formach bydleni. Verejné své plany na rozvoj co-livingu v Praze prezentuje pouze spole¢nost Trigema.

V Praze aktudlné evidujeme Sest vétsich projektd soukromého studentského bydleni s kapacitou pres
1700 lGzek. Pripravovana kapacita novych projektl pritom prevysuje soucasnou nabidku.

Praha 8

Qo0

[
Praha 6 co0000000%, Praha 7 8
eoooo00® '.. .
.-' o s Praha 9
5 :
5 N
L] © .
. O % & Praha 3
° o
o: E...-..-............... 9
Prefa 2 Preha 1o &
L] .....
L
L[]
L[]
L)
.
O :
.
L)
L)
..
...
Praha 5 0
on....'
Praha 13 .".
Praha 4 e, e

Praha 11

O existujici PBSA projekt

Zdroj: BTR Group

V nasich statistikach jsou zahrnuty pouze moderni najemni
projekty v Praze s 50 a vice jednotkami.
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Transakce

ROHAN CITY ROZSIiRi NABIDKU BTR

Sekyra Group na konci prvniho pololeti 2026 oznamila, ze v ramci druhé etapy projektu Rohan City
pripravuje dva najemni domy s celkem 240 jednotkami - 127 jednotek pro Kooperativu a 113 jednotek
pro MINT rezidencni fond. Vystavba druhé etapy ma byt zahajena jeste v roce 2026. Oba najemni domy
budou soucasti ¢tvrtého rezidenéniho bloku, pricemz jeden z objektd byl plvodné pldnovan jako
kancelarska budova.

127+113

jednotek

DBCS ROZSIRUJE PORTFOLIO O DVE AKVIZICE

Dostupné bydleni Ceské spofitelny v prvnim pololeti 2026 dokoncilo akvizice dvou dalsich prazskych
projektl. Rezidence Stradnice nabidne 138 jednotek a byla akvirovana od spole¢nosti KAPRAIN, zatimco
Barrandov rezidence nabidne 174 jednotek a byla akvirovdna od spole¢nosti FINEP. Dokonceni projektd
je planovano na roky 2027, respektive 2028.

174

jednotek

138

jednotek
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Dostupné najemni bydleni
VvV Praze

Nejvetsim hracem na trhu dostupného najemniho bydleni v Praze je samotné mésto, pricemz vice nez
80 % jeho jednotek je zatim ve fazi ptipravy. Druhym vyznamnym hrac¢em je Dostupné bydleni Ceské
spofitelny, které ma aktualné v provozu 660 jednotek a dalsich 312 jednotek ve vystavbe.

Aktualni potencial Dostupného najemniho
bydleni v Praze napric fazemi zivotniho cyklu

4 870 jednotek | 23 projektl

2% '

18 % 13 % 69 %

V provozu ve vystavbe V pripraveé

Hilge

Praha 8 { ]
Praha 7 Praha 20
[ J
[ J
Praha 9 Praha 14
Praha 3
Praha 10
Praha 5

Praha 4

([ J

® VvV provozu Praha 11
ve vystavbé

Vv pripravé Praha 12

. V nasich statistikach jsou zarfazeny pouze moderni ndjemni projekty v Praze s 50 a vice jednotkami.

METODICKE Do statistik mésta jsou zaroven zahrnuty projekty mestskych ¢asti a Prazské developerské
OKENKO spolec¢nosti. Na mapé jsou zobrazeny pouze novostavby zkolaudované v poslednich 10 letech

a projekty ve vystavbe nebo pripravé. Konverze a rekonstrukce na mapé zobrazeny nejsou.
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Dostupne najemni bydleni
v Cesku

V Cesku evidujeme celkem 63 projekt dostupného najemniho bydleni s vice nez 50 jednotkami. Celkem
se jednd o vice nez 9 000 jednotek v rlznych fazich zivotniho cyklu. Praha z celkového poctu predstavuje
lehce nadpolovi¢ni podil. Priblizné tri ctvrtiny celkového objemu pripravuji municipality. Zhruba ctyri
pétiny projektd tvofi novostavby, zbyvajici pétinu predstavuji konverze a rekonstrukce.

Aktualni potencial Dostupneho najemniho
bydleni v Cesku napric fazemi zivotniho cyklu

9 150 jednotek | 63 projektd

2% 'R

14 % 16 % 70 %

V provozu ve vystavbeé Vv pfipraveé

5

000000
el

Hejnice

Liberec

Milada
Boleslav

Praha

Pardubice Sumperk
Tachov VIEETm
?Zeﬁ Prerov
Domazlice i Vsetin
Teleer Jihlava Boskovice Kroméfiz _
Klatovy Alin
Brno
Uherské
. \Y pl’OVOZU Hradisté
ve vystavbé P
., . Ceské Budéjovice
V priprave Breclav
METOD'CKE V nasich statistikach jsou zahrnuty pouze moderni ndjemni projekty s 50 a vice jednotkami.
> Na mapé jsou zobrazeny pouze novostavby zkolaudované v poslednich 10 letech a projekty
OKENKO ve vystavbé nebo pripravé. Konverze a rekonstrukce na mapé zobrazeny nejsou.
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Brno

Aktualni potencial institucionalniho najemniho
bydleni napric fazemi zivotniho cyklu

4 500 jednotek | 30 projektl

2% 'R

27 % 28 % 45 %

V provozu ve vystavbeé V pfipravé

=

000000
el

Medlanky

Kralovo Pole

Zaboviesky

Vievarf Cerna Pole

(]
& °
Mésto Bgpo Zabrdovice

Staré M’\o

Trnitd

Cernovice

® V provozu
., . Bohunice
ve vystavbeé
Stary

v pfipravé Liskovec

METODICKE Data na této strané jsou za vSechny projekty institucionalniho
OKENKO najemniho bydleni v Brneé bez deleni na jednotlivé segmenty.
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Brno

Centrum ceského co-livingu

V Brné aktualné funguji tfi co-livingové projekty s celkem 628 jednotkami, pricemz nabidka bude
v dalsich letech dale vyrazné rlst. Jenom v letech 2027 a 2028 by na trh mélo pfibyt pfiblizné 1 000
co-livingovych jednotek.

Rozvoj co-livingu v Brné souvisi se specifickymi podminkami mistniho developmentu. Dlouhodobé
omezené moznosti zmén Uzemniho planu a rozsahlé transformacni plochy vytvorily prostor pro vyuziti
ubytovacich projektd v lokalitach, kde klasickd bytova vystavba nebyla pfipustnd. Brno tak vytvorilo
podminky, ve kterych se co-living mohl v ¢eském prostredi vyraznéji etablovat.

Pocet jednotek 628 +1 OOO

co-livingu jednotky v colivingovych nové jednotky
projektech v provozu v letech 2027-2028
(zdroj: BTR Group) (zdroj: BTR Group)

Skutecna cena 660 Ké/'“2 ‘ 19 800 K¢

celkovy poplatek za ubytovani véetné
veskerych energii, internetu a DPH

(zdroj: BTR Group)

Podil dispozic 98 % 68 %

1+kk a 2+kk jednotky v colivingovych nabidka novych
projektech v provozu bytd na prodej

(zdroj: BTR Group) (zdroj: Flat Zc

Primérna 30 m2 60 m2

velikost jednotky v colivingovych nabidka novych
projektech v provozu bytd na prodej

(zdroj: BTR Group) (zdroj: Flat Zone

METODICKE V n}asul:h stat|st|k§ch jsou zahrnuty pouze modg}rm co-I|V|ngov§ prOJelfty v ,Brne,s 50
a vice jednotkami. Data od Flat Zone se vztahuji na 2 459 novych bytl nabizenych
k prodeji v Brné na konci H1 2026.

OKENKO
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Brno

BTR, rekonstrukce a serviced apartments

Mimo tfi co-livingové projekty evidujeme v Brné dalSich sedm ndjemnich projektl s vice nez 50
jednotkami. Jedna se o kombinaci klasickych BTR projektd, rekonstrukei predvaleé¢nych ndjemnich domd
a serviced apartments. V letech 2027 a 2028 by pak na brnénsky trh mélo pribyt nejméné 400 novych
BTR jednotek.

576 +400

Pocet jednotek

jednotky v najemnich nové jednotky
projektech v provozu v letech 2027-2028

(zdroj: BTR Group) (zdroj: BTR Group)

455 ké/m:

skutecné najemné nabizené nadjemné
v najemnich projektech na realitnich portalech

Cena

(zdroj: BTR Group)

o
Podil dispozic 9 6 /O

1+kk a 2+kk jednotky v najemnich nabidka novych
projektech v provozu bytd na prodej

(zdroj: BTR Group)

2
Primérna 42 m

velikost jednotky v ndjemnich nabidka novych
projektech v provozu bytd na prodej

(zdroj: BTR Group)

V nasich statistikach jsou zahrnuty najemni projekty v Brné s 50 a vice jednotkami. Statistiky podilu
dispozic a pradmérné velikosti ndjemnich jednotek zahrnuji BTR projekty, rekonstrukce a serviced
METODlCKE apartments, zatimco statistiky najemného zahrnuji pouze BTR projekty a rekonstrukce.

OKENKO Nabizené najemné na realitnich portalech - data od Flat Zone za najemni inzeraty v Brnég, které
v daném pololeti prestaly byt aktivni. Podily dispozic a prdmérna velikost novych byt - data od
Flat Zone za 2 459 novych bytl nabizenych k prodeji v Brné na konci H1 2026.
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Brno

Vétsi rozdil mezi ndjemnimi projekty a koupi nového bytu

Stejné jako v Praze je i v Brné bydleni v ndjemnich projektech z pohledu mési¢nich nakladd vyraznée
dostupnéjsi nez koupé nového bytu financovana hypotékou. Ve srovnani s Prahou je pritom rozdil mezi
najemnym Vv najemnich projektech a splatkou hypotéky na novy byt v Brné u vétsiny dispozic jesté
vyraznéjsi. Zatimco v Praze se splatka hypotéky pri 80% LTV pohybuje napri¢c dispozicemi priblizné o
polovinu nad nadjemnym v najemnich projektech, v Brné je u 2+kk az 4+kk rozdil témér tfi ctvrtiny. Pri
90% LTV dosahuje rozdil v Praze priblizné dvou tretin, zatimco v Brné se u téchto dispozic blizi celému
nasobku najemného. Vyssi rozdil v Brné mize souviset také s tim, ze mistni ndjemni projekty zatim
nedosahuji stejné Urovné prémiového standardu jako projekty v Praze, coz se mdze s rozvojem novych
projektl v dalsich letech zménit.

Najemné v najemnich projektech je zaroven vyssi nez bézna nabidka na realitnich portdlech. Rozdil

odrdzi predevsim charakter sledovanych projektl - jde prevazné o nové nebo rekonstruované jednotky,
casto situované v centru mésta a s vyssim standardem vybaveni a sluzeb.

POROVNANI NAJEMNEHO A SPLATKY HYPOTEKY (KC/MESIC)

Ak 72 000

A+kk VS 64 000
by 56 000
3+kk A8 49 500
k4 25000
39 000
2+kk
26 500
23500
T+kk

a2 14 000

Splatka hypotéky na novy byt (90% LTV)
Splatka hypotéky na novy byt (80% LTV)
Skutecné najemné v najemnich projektech
Nabizené najemné na realitnich portalech

Nabizené ndjemné na realitnich portalech - data od Flat Zone za ndjemni inzerdty v Brné, které
v daném pololeti prestaly byt aktivni. Skuteéné ndjemné v ndjemnich projektech - (daj ziskany
na zakladé primého dotazovani institucionalnich pronajimateld a dlouhodobého monitoringu trhu.
QKE'NKO Primérna splatka hypotéky na novy byt pfi 80% a 90% LTV - vypocet na zakladé dat z cenikl
developerskych projektl od Flat Zone a primérné realizované urokové sazby novych hypoték dle
CBA Hypomonitoru. Hodnoty v grafu jsou pro prehlednost zaokrouhleny na celé pétistovky.

METODICKE
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BTR REGIONY - INSTITUCIONALNi NAJEMNI BYDLENI

Regiony

Aktualni potencial institucionalniho najemniho
bydleni v regionech napric fazemi zivotniho cyklu

1 900 jednotek | 18 projektu

2% '

55 % 21 % 24 %

V provozu ve vystavbeé VvV priprave

TH®

000000

Regiondlni trh institucionalniho najemniho bydleni mimo Prahu a Brno zahrnuje priblizné 18 projektd
s vice nez 1900 jednotkami. Vice nez dveé tretiny z nich tvofi novostavby, zbyvajici projekty predstavuji
konverze a rekonstrukce.

®
Liberec
Louny
®
Krnov
Ricany
®
Horovice
Plzeft [ J
® Olomouc
Vsetin
Vyskov
Veseli nad Moravou
® Vv provozu
ve vystavbé
Vv pripravé
. V nasich statistikach jsou zahrnuty pouze moderni ndjemni projekty s 50 a vice
METODICKE jednotkami v éeskych méstech mimo Prahu a Brno. Na mapé jsou zobrazeny pouze

OKENKO novostavby zkolaudované v poslednich 10 letech a projekty ve vystavbé nebo
pfipravé. Konverze a rekonstrukce na mapé zobrazeny nejsou.
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Najemni, dostupné | druzstevni
bydleni potfebuje rychlejsi
vystavbu. Proto jsme do Ceska
orivedli system CREE.

Spolecnost SYNER se stala vyhradnim partnerem platformy
CREE Buildings pro Ceskou republiku. Prvni tuzemskou
realizaci bude druhd etapa rezidenc¢niho projektu Nova
Kunraticka v Liberci. Podle clena predstavenstva SYNER

b 44

Group Ing. Lukase Urbana muze pravé vyssi mira prefabrikace,
digitalizace a prtimyslového fizeni vystavby pomoci urychlit
vznik bytovych domt a zlepsit ekonomiku jejich realizace.

V poslednich letech se v souvislosti s bytovou krizi diskutuje pfedevsim o povolovacich procesech.
Mluvi se ale méné o tom, jak samotny zplsob vystavby ovliviiuje dostupnost bydleni. Je pravé tady
prostor pro zménu?

Urcité ano. Verejnd debata se casto soustfedi na legislativu a povolovani, coz je samoziejmé dilezité.
Jakmile ale investor ziska povoleni, stale potfebuje navrhnout, vysoutézit a postavit konkrétni ddim. Pravé
tady vidime velky prostor pro zvyseni produktivity celého odvétvi.

Stavebnictvi dnes stoji pred podobnou vyzvou, jakou pred lety feSil primysl. Potrebujeme vice
digitalizace, vyssi miru standardizace a vetsi podil vyroby mimo stavenisté. Pokud dokazeme zkratit dobu
vystavby a lépe predvidat naklady, ma to pfimy dopad na ekonomiku projektu i rychlost, s jakou se nové
byty dostanou na trh.

Je to divod, pro¢ jste zaéali hledat nové stavebni systémy?

Presné tak. Dlouhodobé jsme sledovali trendy v Evropé a hledali reSeni, kterd maji potencidl fungovat i ve
stredoevropskych podminkach. Nehledali jsme alternativu ke klasickému stavebnictvi, ale nastroj, ktery
rozS$ifi moznosti investor( a developerd.

Prave v té dobeé jsme se seznamili se systémem CREE Buildings. Zaujalo nas, ze nejde pouze o konstrukeni
systém, ale o komplexni platformu propojujici navrh, vyrobu, logistiku a realizaci stavby, kterd se navic
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Cim vas CREE presvédcilo?

Predevsim svou prakticnosti. Na trhu existuje rada zajimavych konceptd, ale jen nékteré maji za sebou
realné reference, fungujici sit partnerd a ovérené projekty.

CREE vznikalo vice nez patnact let a dnes funguje jako mezinarodni sit partnerd, ktefi sdileji zkusenosti a

spoleéné systém rozvijeji. To nam davalo mnohem vetsi smysl nez zacinat od nuly a vyvijet vilastni feseni.

Ve svété se o CREE ¢asto mluvi v souvislosti s udrzitelnosti. Vy ale zduraziujete produktivitu
a rychlost.

Protoze prave to investory zajima.

Udrzitelnost je ddlezitd, ale investor potrebuje soucasné védét, kdy bude projekt dokoncen, jaké budou
naklady a jaka rizika béhem realizace podstupuje. Systém CREE stoji na prefabrikaci a vysokém stupni
pripravenosti jednotlivych komponent. To znamena mensi zavislost na pocasi, vyssi kvalitu vyroby a lepsi
kontrolu harmonogramu.

SYNER se stal jedinym licencovanym partnerem systému CREE v Ceské republice. Jak k tomu doslo?

Absolvovali jsme jednani s vedenim spolecnosti CREE, navstivili referencni projekty a diskutovali moznosti
vyuziti systému na nasem trhu. Nasledné jsme prosli licencnim procesem a soucasné jsme byli ochotni
vynalozit potfebné investice nutné k zavedeni a certifikaci pro CR, diky demuz jsme si vyhradili exkluzivni
pravo pro tento trh. Myslim, Ze vyznamnou roli sehrala nase zkusenost s velkymi projekty, SYNER je
nejvétsim ryze pozemnim stavitelem v CR, a také ochota investovat &as i vlastni prostfedky do zavaddéni
noveé technologie.

Prvni realizaci nebude projekt externiho investora, ale vlastni developersky projekt Nova Kunraticka.
Proc¢?

Protoze nové technologii musi clovek véerit natolik, aby ji nejprve pouzil sam.

musite resit skutecny harmonogram, skutecny rozpocet a skutec¢né klienty. Proto jsme se rozhodli zacit na
vlastnim projektu.

Soucasné nejde jen o prevzeti existujiciho systému. | my se snazime posouvat jeho moznosti dal. Ve
spoluprdci s UCEEB CVUT jsme napfiklad pripravili a otestovali novy typ fasddniho panelu s findini
povrchovou Upravou. Jako prvni v Ceské republice budeme na projektu osazovat panely, které prosly
testovanim z hlediska vzduchotésnosti, parotésnosti i tepelnéizola¢nich viastnosti. Diky tomu lze jesté vice
urychlit samotnou realizaci a prenést dalsi ¢ast prace ze stavenisté do vyrobniho procesu.

Nova Kunratickd pro nas neni pouze developerskym projektem. Je to prilezitost vytvorit prvni ¢eskou
referenci, ziskat vlastni zkusenosti a ndsledné je nabidnout investoriim, méstiim a partnertim, ktefi hledaji
efektivnéjsi cestu k realizaci vétsich projektd. Souc¢asné chceme technologii otevfit odborné vefejnosti
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a ukazat, ze mdze byt zajimavym feSenim nejen pro bytové a ndjemni domy, ale také pro administrativni
budovy, studentské bydleni, hotely ¢&i vybrané primyslové projekty.

Da se fici, Ze podobnym zptsobem vznikaly i prvni projekty systému CREE v zahraniéi?
AnNo, a pravé to je jeden z aspektd, ktery nas zaujal.

Prvni znamy projekt systému LifeCycle Tower ONE v rakouském Dornbirnu slouzil jako pilotni a
referencni stavba, na které se cely koncept ovéroval v praxi. Teprve nasledné se systém zacal rozSirovat
do dalsich zemi.

V urcitém smyslu dnes prochazime podobnou cestou. Nechceme pouze prevzit zahranicéni zkusenosti a
opakovat je. Chceme si cely systém sami vyzkouset v ceském prostredi, oveérit jeho prinosy a vytvorit
referenci, kterd bude mit pro ¢esky trh skutec¢nou vypovidaci hodnotu.

Nova Kunraticka je tak pro nas podobnou ovérovaci stavbou, jakou byl pred lety projekt LifeCycle Tower
ONE pro samotny systém CREE. Nejprve zkuSenost, potom SirSi vyuziti.

Letos na podzim by méla zacit realizace druhé etapy Nové Kunratické. Co bude na projektu
nejzajimavéjsi sledovat?

Predevsim rychlost a organizaci vystavby, stejné tak konecnou kvalitu tohoto produktu. Diky
prefabrikaci a vyrobé segmentd v idedlnich podminkdch dosdahneme skutec¢né vysoké kvality
jednotlivych prvk(. Verejnost ¢asto sleduje findlni architekturu, my se ale budeme velmi detailné divat
na cely proces. Jak funguje logistika prefabrikovanych dilcd. Jak probihd montédz. Jak se dafi
koordinovat jednotlivé profese. Jak presné odpovida skutec¢nost planovanému harmonogramu.

Pravé tato data budou pro dalsi investory mimoradné cenna.
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Pokud systém splni o¢ekavani, kde vidite jeho nejvétsi potencial?
Predevsim tam, kde je potreba stavét rychle, efektivné a ve vétsim objemu.

Typicky jde o bytové domy, ndjemni bydleni, studentské koleje, domovy pro seniory nebo
administrativni objekty. Tedy projekty, kde je rychlost realizace vyznamnym ekonomickym faktorem.
Potencidl je ale mnohem SirsSi. Ve svété se systém vyuziva pro hotely, vzdélavaci objekty nebo nékteré
pramyslové stavby. Pravé jeho univerzalnost povazujeme za jednu z nejvétsich vyhod.

Na Nové Kunratické chceme technologii ovérit v ¢eskych podminkdach a nasledné ji otevrit dalsim
investordm, developerim i méstdm. Nejde nam o to postavit dva domy v Liberci. Chceme vytvorit prvni
¢eskou referenci a ukdzat, ze podobny zplsob vystavby mize byt zajimavou cestou pro celou fadu typu
projektd.

v s

Co by si mél z naseho rozhovoru odnést investor, mésto nebo obec, ktera fesi viastni
bytovou politiku?

Ze vedle otdzky ,co postavit” za¢ind byt stejné dleZitd otdzka ,jak postavit”.

Pokud chceme urychlit vystavbu dostupného a najemniho bydleni, musime hledat nové cesty.
Digitalizace, prefabrikace a lepsi organizace stavebnich procest podle nas patfi mezi nejslibnéjsi z nich.
Proto jsme se rozhodli byt u toho od za¢atku a ovérit si cely systém na vilastnim projektu jesté drive, nez
ho zacneme doporucovat ostatnim.

Proc¢ by mél sektor bydleni sledovat systém CREE?
/ vys$si mira prefabrikace,
vetsi predvidatelnost harmonogramu,
lepsi kontrola nakladd,
digitalizované planovani a BIM,
nizsi zatizeni staveniste,
moznost rychlejsiho uvadéni bytd na trh,
vyuziti pro bytove, najemni a municipalni projekty,
potencial také pro kancelare, hotely, studentske

bydleni nebo vybrané prdmyslové stavby,

skutecné snizeni uhlikoveé stopy pfri vystavbe,
snaha o maximalni efektivitu vyuziti materialnich zdroju.
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Pro rodiny E 1+kk @ 10 minut od centra Liberce
i jednotlivce az 4+kk 1 hodinu od Prahy
8 Plna obcanska @ PohodIné % Podpora
+ vybavenost parkovani elektromobility

Prohlédnéte si nabidku byt
www.novakunraticka.cz
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Investic¢ni a strategické
poradenstvi pro najemni projekty

Optimalizace najemnich
ﬁﬂ bytovych projektut

M Vybavovani ndjemnich
bytovych domtu

ﬁ Sprava a provoz najemnich
bytovych domu

Prondjem a péce
O hdjemce

=C>I Mystery shopping
— pro najemni projekty
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> BTR

www.btrgroup.re www.sayproperty.co.uk
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