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Instituciondlni ndjemni bydleni
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Build-to-rent (BTR)

Ndjemné¢ v BTR projektech v Praze
meziro¢né vzrostlo o0 8,5 %
na 587 K¢/m2/ mésic.

V soucasnosti je v provozu 3 177 bytovych
jednotek v BTR projektech nad 50 jednotek,
které jsou vlastnény a provozovany
institucionalnimi investory a profe-
siondlnimi provozovateli.

Ve vystavbé je aktudlné vice nez 2 300 bytt
v BTR projektech po celé Praze.

V pfistich letech proto oCekdvame vyrazny
nartst nové nabidky. V pfipravné fazi je
navic evidovano vice nez 6 000 dalSich
bytd urenych k prondjmu.

Za poslednich 6 mésict1 byl do provozu
uveden projekt Amadeus Rezidence

s 254 jednotkami. Investorem a provozo-
vatelem je Dostupné bydleni Ceské
sporitelny. Projekt se nachdzi

v Praze 9, Stfizkov.

V nasledujicich mésicich bude do provozu
uvedeno vice nez 400 dalSich bytovych
jednotek.

3177

Byt( v BTR projektech v provozu v Praze

587 K¢

Primérné najemné u BTR projektu
v Praze za m? a mésic

31269 K¢

Primérné najemné za byt za mésic

775 K¢

Nejvyssi dosahované najemné v BTR
projektech za m? a mésic

2324

BTR byt ve vystavbé ¢i rekonstrukci
na prazském trhu (nad 50 jednotek)

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone
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Build-to-rent (BTR
Dokoncené BTR projekty a BTR projekty ve vystavbé s vice nez 50 jednotkami
Pocet jednotek v jednotlivych méstskych ¢astech
50 -100 jednotek 100 - 300 jednotek 300 - 500 jednotek (@) 500 - 700 jednotek (@) 700+ jednotek

T Oc¢ekavany narist poc¢tu jednotek

Zdroj: Knight Frank Research

» AZ 44 % vSech BTR jednotek se stavi v Praze 9, ddle pak v Praze 11 (21 %)
a shodné 13 % v Praze 13 a Praze 5.

« Ve 4. Ctvrtleti 2024 zacala vystavba II. a III. etapy Lihovaru (stfed a jih),
kde by celkem m€lo vzniknout az 165 ndjemnich byt s dokonc¢enim v roce 2027.

« Najare 2025 zacala vystavba Waltrovka F1, F2 pro XPlace s celkem 62 jednotkami.
« Vdruhém Ctvrtleti 2025 byla také zahajena vystavba Stoduilky Residential

s 219 byty a planovanym dokoncenim v roce 2027. Investorem
je REICO CS Nemovitostni.
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Build-to-rent (BTR)

Celkem 3 200 bytt1 v segmentu BTR tvori 61 % z nabidky institucionalniho ndjemniho
bydleni. Vedle toho evidujeme 1700 jednotek nabizenych pro studentské bydleni

a vice nez 300 jednotek brandovanych jako co-living. V pldanu je hned nékolik projektu,
které 1ze oznacit jako co-livingové.

I v dalsich BTR projektech vidime tlak na zmensSovani dispozic, nejvice jsou poptavané
mensi byty 1+kk a 2+Kkk. VétSina BTR projektt v provozu je plné ¢i témer plné obsazena.

BTR, PBSA, Co-living

Pocet iednotek

mBTR
PBSA
Co-living

Zdroj: Knight Frank Research
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Etablovani hrdci na trhu instituciondlniho ndjemniho bydleni v pristich letech
vyrazné rozsifi sva portfolia. Nejvice bytl ve vystavbé ma aktudlné Mint Living,
REICO CS Nemovitostni a Dostupné bydleni Ceské spofitelny. Nejvetsi pocet byta
v provozu aktudlné vlastni spole¢nost AFI EUROPE.

BTR projekty v Praze podle provozovatele
pocty jednotek

my provozu Hve vystavbé
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Zdroj: Knight Frank Research
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Vyznamné investiéni
transakce

Segment ndjemniho bydleni se postupné etabluje jako jedna z Zddanych
nemovitostnich tfid na Ceském investi¢nim trhu. Nabidka se sice postupné zvysuje,
nicméné zlistava stdle relativné omezena.

V poslednim Ctvrtleti roku 2024 predstavovaly investice do ndjemniho bydleni 2 %

z celkového objemu. Za cely rok pak dosahl podil investic BTR 12 %. V prvnim Ctvrtleti
roku 2025 Cinil objem investic témér 34 miliont eur, coZ odpovida opét priblizn€ 2 %
celkového objemu.

K nejvyznamnéjSim transakcim v obdobi Q4 2024 az Q1 2025 patti forwardova akvizice
v projektu Nova Waltrovka (F1 a F2), kde investorem je platforma XPlace.

DalSi transakci je nakup mensiho objektu s 11 0
najemnimi byty — Rezidence Ciklova, kterou ziskala 4 5 /
spole¢nost Fidurock. 9 0
Yegle investic v hl;wmm meste se realizovalo OtekAvand vynosova mira
i n€kolik transakci mimo Prahu. pro BTR projekty

Ve druhém ctvrtleti roku 2025 jsme zaznamenali jiz druhou akvizici fondu

REICO CS Nemovitostni. Fond pokracuje ve spoluprdci s developerem FINEP,
tentokrat v lokalit€ Praha 13 - Stodtilky. Pfedmétem transakce je 219 byttli v projektu
Stodulky Residential.

L = SR SERPEE, [ M

Nova Waltrovka F1, F2 Stodiilky Residentia oun, Chomutov
Prodavajici/Developer: Prodavajici/Developer: Prodavajici/Developer:
Penta RE FINEP Czech Home Capital
Investor: XPlace Investo1:: Investor:
Pocet jednotek: 62 REICO CS Nemovitostni Fond Ceského Bydleni
Pocet jednotek: 219 Pocet jednotek: 318

Termin transakce: Q12025
Termin transakce: Q2 2025 Termin transakce: Q4 2024
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Institucionalni najemni bydleni (BTR) - skupina byt postavend pfimo za ucelem prongjmu,
kterd je pln€ vybavenad (zahrnuje postel, pohovku, veSkeré kuchyiiské potfeby aj.) a Casto nabizi dalSi sdilené
zafizeni a spoleCné prostory, které zvySuji atraktivitu projektu.

Studentské bydleni- Purpose-Built Student Accommodation (PBSA) oznacuje ubytovani navrZené
specidlné pro studenty. Zahrnuje obvykle mensi vybavené sdilené nebo soukromé pokoje. Vedle toho nabizi
dalsi sluzby a sdilené prostory, jako jsou studijni mistnosti, spole¢enské mistnosti, fitness centra a pradelny.
Casto se nachdzi v blizkosti §kol. Objekty jsou profesiondlné spravované, ¢asto se hradi ndjem za ltzko.

Co-living je koncept sdileného bydleni, kde ndjemnici sdileji spoleCné obytné prostory, jako jsou kuchyné,
obyvaci pokoje a nékdy i koupelny, zatimco si zachovavaji soukromé loZnice. Tento typ bydleni ¢asto
pritahuje mladé profesiondly a studenty a ma tak blizko ke studentskému bydleni. Zahrnuje rovnéz dalsi
sluzby podobné jako PBSA.

Soukromé niajemni bydleni - Private rental sector (PRS) - Jeden nebo vice byt ve vlastnictvi soukromé
osoby Ci spole¢nosti nabizeny za ti¢elem prondjmu, ale je moZné jej prodat standardné

na trhu.
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