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Knight
Nabidkové ceny n Frank
novostaveb rostou
predpokladanou
rychlosti,

mezirocné o 7,1 %.

Na trh se po delSi pauze
vraci noveé luxusni
nemovitosti ¢i kompletni
rekonstrukce
v nejdrazsich lokalitach.
Jejich kvalita
vsak zvySuje ceny.

Nove 1ze ziskat hypotéku
i na nedokonceny
developersky projekt,
urok se fixuje az tésne
pred Cerpanim.

Prazsky
bytovy trh
Mezi investory do malych 01 Novostavby
nemovitosti se ¢im dal 02 Sekundarni trh
tim vic objevuji velmi 03 Prémiovy segment
mladi lidé. DalSim 04 Hypotetni trh

trendem je druzstevni
bydleni.
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NOVOSTAVBY

KOMENTAR

LUZ i velmi mladi lidé stdle
castéji investuji své prvni
tispory do koupé malych

bytii na prondjem.” 1 0 543 40 O Ké

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA BYT

KATERINA POLAKOVA 1 5 8 1 O O Ké
KNIGHT FRANK
PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA M2 BYTU

Rady investorti do malo-
metraznich nemovitosti se

Ti své prvni uSetfené finan¢ni
prostfedky vkladaji do nakupu 0
byti vhodnych k prondjmu. 7 1 /
+ /,1 /0
Ceny novostaveb v Praze
prekonaly o¢ekavanou hranici ROCNI ZMENA NABIDKOVE CENY
a meziro¢né vzrostly o 7,1 %. Dalsi
vyvoj cen bude zaviset na po¢tu
bytti, které se objevi na trhu.
Tradi¢né vysoky zajem je
o nemovitosti s dispozicemi 1+kk
nebo 2+kk ve stfedni ¢i vySsi

kvalité s dobrou dostupnosti 5 8 81

MHD.
- wy s ” POCET BYTU V NABIDCE
Pravé na to se zaméruji developefi,

ktefi do svych projektt zahrnuji
prostory pro komunitni aktivity.
Tim zdroven méni celkovy Zivotni
styl obyvatel téchto projektu.

Druzstevni bydleni zaZiva
renesanci. Oblibené je zejména
mezi lidmi, ktefi feSi své vlastni
bydleni. Tento model nabizi lidem
jednodussi pristup

k financovani bez nutnosti
dokladani prijmu.

+ 3,7 %

ZMENA NABIDKY ZA POSLEDNICH 6 MESICU
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SEKUNDARNI TRH

KOMENTAR

~Nabidka na
sekunddrnim trhu je
velkd, také ceny sly
vyrazné nahoru.”

KATERINA POLAKOVA
KNIGHT FRANK

Vétsi nabidka novych byt
rozhybala i trh se starSimi
jednotkami. Meziro¢n€ jejich cena
stoupla 0 13,7 %. Za posledni ptlrok
ceny vzrostly uz mirnégji, ato o 5 %.

Primeérny rozdil v cen€ mezi
novymi byty a pfeprodeji se oproti
predchozimu sledovanému obdobi
opét zvysil a nyni pfesahuje hranici
16 %.

Je otdzkou, nakolik bude tento
trend v cenovém rozdilu mezi
novymi byty a pfeprodeji

do budoucna ovlivnén rostoucim
tlakem na nizkou energetickou
naro¢nost bytt, vyssimi
poZadovanymi standardy a naroky
na bydleni a drahymi
rekonstrukcemi. Je pravdépodobné,
Ze se nuzky v cenach rozevirou jeSté
vice.

Investori obménuji sva stavajici
portfolia mens$ich bytd za moderni
nemovitosti, které nabizeji nejen
vy$Si standard, ale i mozZnosti
dopliikovych sluZeb.

V centru Prahy nyni sledujeme
narutst prodejit menSich bytd, které
byly dfive vyuZivany

ke kratkodobym prondjmtim.

Knight
Frank

12256 700 Kc

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA BYT

131100 Kc

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA M2 BYTU

+ 13,7 %

ROCNI ZMENA NABIDKOVE CENY

8 236

POCET BYTU V NABIDCE

+ 2,8 %

ZMENA NABIDKY ZA POSLEDNICH 6 MESICU
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SEKUNDARNI TRH A NOVOSTAVBY -VYVOJ

Zmeény cen bytii v jednotlivych méstskych cdstech reflektuji nabidku kvalitativné riiznych
nemovitosti jak na trhu novostaveb, tak v sekunddrnim preprodeji. Nejvyssi, desetiprocentni
ndrust byl zaznamendnv Praze 2.

Pllro€éni zména ceny bytl v nabidce

+ Novostavby + Sekundarni trh
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Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research

Novostavby vede cenové Praha 1, kterd je v priitméru stdle tésné pod hranici 300 tisic za m?.
Je ndsledovdna Prahou 2 a 7, kde se ceny diky nékolika mdlo novym projektiim vysplhaly
az na 198 tisic za m2. Stejny scéndr se opakoval také na sekunddrnim trhu.

Nabidkové ceny byt
K&/m?
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Zdroj: Flatzone, Knight Frank Research
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PREMIOVY SEGMENT

KOMENTAR

~Ceny i prodeje malych bytii
rostou také v prémiovém
segme

£

12 742 500 KcC

y “
i‘\‘ ' | PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA BYT
(4} ‘:&\ (NOVOSTAVBY+SECONDHANDY)
Y5
KATERINA POLAKOVA
KNIGHT FRANK

Malé byty maji v novych projektech 2 O 8 2 O O Ké
vétsi zastoupeni nez tomu bylo dfive.

Prémiovy komfort Zivotniho prostoru o o _ . .
ustupuje poptavce klienttl. Zasadni roli PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA M2 BYTU

pti prodeji ted noveé hraje absolutni (NOVOSTAVBY+SECONDHANDY)
prodejni cena v kombinaci s nejvySSim
dostupnym standardem bytu.

Nabidkové i prodejni ceny za posled- ~~
nich Sest mésicli mirn€ stouply. 1 9 8 1 O 0 KC
Na rozdil od minulych let se cena

za metr ¢tvereéni u mensich jednotek
1+kk a 2+kk srovnala.

MEDIANOVA CENA VSECH PREMIOVYCH
BYTU ZA M2

Protipdlem jsou velkometrazni luxusni
byty typu penthouse, jejichZ cena
vykazuje znatelny nartst. Na trhu

se po delsi pauze objevuji nové luxusni
projekty ¢i kompletni rekonstrukce,
které tlac¢i ceny nahoru.

Kvalita standardi a vybaveni,
vyjimeénost bytového domu, soukromi
a zabezpeceni, to vSe jsou velmi
dulezité parametry, které ovliviiuji
rozhodovani u koupé nejvetsich byta.
Rozdily v koneéné cené vSak stale
urcuje lokalita.

Rostouci zajem o investice do kvalit-
nich nemovitosti ve vnitini Praze, kde
je a bude téchto byt vZdy nedostatek,
1aka stale vice kupujicich.

Rozhodujicim faktorem pro porizeni
luxusni nemovitosti je stabilita tohoto
segmentu bez vyraznych cenovych
vykyvi, coz potvrdila i nedavna krize.
Vyhodné danové, darovaci a dédické
podminky oproti zapadni Evropé tyto
investice dale podporuji.
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PREMIOVY SEGMENT

Nabidka a prodeje na trhu
K&/m?2

m Nabidka na trhu u Prodeje na trhu
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Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research

Nabidce i prodeji vévodi nejveétsi exkluzivni byty, a to jak v novych projektech, tak v sekunddrnim
preprodeji. Stdle také vidime rozdily v nabidkovych cendch a v prodejich samotnych. Trh jesté
nenti v takové kondici, aby téma slev bylo zcela mimo hru.

Nabidka na trhu za poslednich 6 mésict Prodeje na trhu za poslednich 6 mésicu

Nabidkové ceny Prodejni ceny

1+kk - 216 500 K& / m? 1+kk — 211 400 K& / m?

2+kk — 215 700 K¢ / m? 2+kk - 205 200 K& / m?

3+kk - 215100 K& / m? 3+kk - 206 900 K¢ / m?

4+kk - 233100 K& / m? 4+kk - 208 300 K& / m?

5+kk - 231 600 K& / m? 5+kk - 214 500 K& / m?

6+kk — 251 000 K& / m? 6+kk - 219 900 K¢ / m?
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PREMIOVY SEGMENT

V novych developerskych projektech jsou nejvyssi ceny za m? u nejmensich i nejvétsich dispozic.

Nabidkové ceny nemovitosti v novostavbach
K&/m?

ml+kk m2+kk wm3+kk  4+kk m5+kk m6+kk
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Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research

Luxus opét ziskdvd na vyznamu. Lokalita a kvalita urcuji prodejni cenu i na sekunddrnim trhu.

Nabidkové ceny nemovitosti na sekundarnim trhu
K&/m?

m1l+kk ®2+kk 3+kk 4+kk m5+kk m6+kk
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Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research
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HYPOTECNI TRH

KOMENTAR

L,Urokové sazby
stagnovaly, ale hypotecni
trh rostl”

9,67 mil. KC

PRUMERNA VYSE UVERU
PRO NOVOSTAVBY V PRAZE
PAVEL BULTAS
HYPOASISTENT

Zatimco odhady analytiki
predpovidaly, Ze pokles urokovych 6 9 O /
sazeb hypoték je na spadnuti, 0
realita byla odliSnd. V poslednim
pul roce tyto sazby stagnovaly.

PRUMERNY F:ODI'L HODNOTY HYPOTEKY
NA HODNOTE NEOVITOSTI (LTV)

Jejich pokles nenastartovalo ani
sniZovani zakladnich sazeb CNB,
ani Klesajici cena mezibankovnich
penéz. Ocekavani poklesu
hypotecnich sazeb nicméné

i nadale pretrvava.

Objemy hypotecéniho trhu

se navraceji k letiim pred

pandemii, poc¢ty hypoték jesté 2 5 I et
zaostavaji. Mimoradné silny srpen
byl ovlivnén oéekavanymi ucinky
novely zdkona o spotfebitelském
uvéru, ktera upravila podminky
mimofadnych splatek a tedy

i flexibilitu refinancovani.

PRUMERNA DELKA SPLATNOSTI HYPOTEKY

Pravé v souvislosti s ¢ekdnim

na pokles sazeb novela pfiméla
klienty pospiSit si s hypotékou, aby
se na jejich smlouvy vztahovaly
jesté ,staré“ podminky.

Dalsim faktorem rostoucich
objemt bylo o¢ekavani riistu cen
nemovitosti a zahéjeni prodeji

novych developerskych projekti. NEJOBLIBENEJSI FIXACE (82 % KLIENTU)

Hypotékou je dnes financovana
vice nez tfetina nakuptli byt

a rodinnych domu, pred krizi
to byvala vice neZ polovina.

3 roky
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HYPOTECNI TRH

Zacala platit novd pravidla
pro mimorddné spldtky hypoték

Od 1. zafi zacala platit nova pravidla
pro mimofadné splatky (a tedy

i refinancovani) hypoték. Pravidla
se budou tykat hypoték uzavienych
po tomto datu a hypoték, u kterych
zacne béZet nova urokova sazba.

Zakon noveé stanovi presny zptisob
pro vypocet poplatku, ktery banky
budou moci Klientovi pfi mimofadné
splatce napocitat. Tento poplatek
bude vychazet z tzv. ucelné
vynaloZenych ndklada, jeho vrchni
hranice bude Cinit ¢tvrt procenta

za kazdy rok zbyvajici do konce
fixace, maximaln€ vSak 1 %

z predCasné splacené vysSe uvéru.
Zakon naopak nové rozsiti vycet
pfipadi, kdy poplatek bude nulovy.
Bude se jednat o nékteré pripady
vyporadani SJM a prodeje
nemovitosti, ktera byla v zastavé
nebo kterd byla objektem uvéru
(pokud od poskytnuti ivéru ub&hly
alespon 2 roky). Prodej nemovitosti
zatiZené hypotékou tak bude i nadale
bez zbyte¢nych komplikaci.

Hypotéka s budouci sazbou

Hypotecni novinku pro developerské
projekty ve vystavbé pfinesl v fijnu
HYPOASISTENT. Diky nové hypotéce
nemusi klienti, ktefi kupuji byt v jesté
nedokoncéeném projektu, c¢ekat

s uzavienim hypotéky aZ do posledni
chvile. A to i kdyZ oCekavaji, Ze sazby
do okamziku kolaudace stihnou
Klesnout na pfijatelnou droven.

Hypotéku je totiz mozné schvalit
hned a urokovou sazbu klient zafixuje
az pred Cerpanim uvéru - v jakykoliv
okamZik si vybere. Vyhodou
schvalené hypotéky je, Ze pred
¢erpanim nemusi znovu prokazovat
prijmy a nemusi riskovat zpfisnéni
pravidel uvérovani — at uz z rozhod-
nuti CNB nebo jednotlivych bank.

Knight
Frank

Objem a pocet poskytnutych hypoték

mmmm Objem hypoték (mld. K&) Pocet hypoték

(&)]

30 - 7000
25 - 6000
20 - 5000
- 4000
15
- 3000
10 2000
- 1000
0 Lo

04/24 05/24 06/24 07/24 08/24 09/24

Zdroj: Hypoasistent

Primérna urokova sazba hypoték
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Zdroj: Hypoasistent

Vék zadatelli o hypotéku

10 %
= pod 30 let

= 30-35 let
36-45 let

nad 46 let 52 0%

Zdroj: Hypoasistent
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METODOLOGIE

n Knight
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Novostavby - developerské projekty zahrnujici jak nové postavené byty, tak i komplexni rekonstrukce
stdvajicich nemovitosti za u¢elem prodeje nebo prondjmu bytovych jednotek.

Sekundarni trh - vSechny typy bytovych jednotek, které jsou inzerovany na realitnich serverech jako
pifeprodeje, a to véetné bytovych jednotek z novostaveb.

Prémiovy trh - bytové jednotky s jednotkovou cenou (o€iSténou dle niZe uvedené metodologie)
nad 200 000 K¢/m?2, na sekundarnim trhu bytové jednotky s cenou nad 180 000 K¢/m?2.

Cena za metr ¢tverecni - cena za podlahovou plochu bytu, bez exteriérovych ploch a parkovani.

Pro pfepocet ceny na m? v pripad€, kdy je v celkové cené bytu na sekundarnim trhu uvadén i balkon, lodzZie,
terasa nebo zahrada byl pouzit koeficient pfepoctu ceny o 50 % u balkont, lodzii a teras do 10 m2, 35 %

z plochy do 50 m? a 25 % pro plochy nad 50 m2. U pfedzahradek potom 25 % z plochy predzahradek do 50 m?2

a 15 % z plochy nad 50 m2.

Vsechny ceny jsou uvedeny vCetné DPH.

Kontakt:

Knight Frank Czech Republic
Véaclavské namésti 3
Diamant building, 5. patro
110 00 Prahat

Tel: +420 224 217 217

Katefina Polakova
Head of Residential
+420 602 348 397
katerina.polakova@cz.knightfrank.com

Knight Frank Research
Reports are available at
knightfrank.com/research

Knight Frank Research provides strategic advice, consultancy services and forecasting to a wide range of clients
worldwide including developers, investors, funding organisations, corporate institutions and the public sector. All our
clients recognise the need for expert independent advice customised to their specific needs. Important Notice: ©
Knight Frank LLP 2018 This report is published for general information only and not to be relied upon in any way.
Although high standards have been used in the preparation of the information, analysis, views and projections
presented in this report, no responsibility or liability whatsoever can be accepted by Knight Frank LLP for any loss or
damage resultant from any use of, reliance on or reference to the contents of this document. As a general report,
this material does not necessarily represent the view of Knight Frank LLP in relation to particular properties or
projects. Reproduction of this report in whole or in part is not allowed without prior written approval of Knight Frank
LLP to the form and content within which it appears. Knight Frank LLP is a limited liability partnership registered in
England with registered number OC305934. Our registered office is 55 Baker Street, London, W1U 8AN, where you
may look at a list of members’ names.
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