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Instituciondlni ndjemni bydleni
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Build-to-rent (BTR)

Ndjemné v BTR projektech v Praze
meziro¢né mirné pokleslo 0 6,5 %

na 538 K¢&/m?, predevsim diky
prondjmum v novych projektech s nizsi
cenovou hladinou.

V prubéhu roku byly dokonceny
jednotlivé faze projektu Lihovar Sever
v Praze 5, kde ¢dst ndjemnich byttl
provozuje developer Trigema (64 bytil)
a Cast si prevzal provozovatel a novy
majitel X-Place (114 byt1).

Daéle byla dokoncena stavba ndjemniho
domu v projektu Hagibor, a to budova
Delta, kterou developer Crestyl
vybudoval pro investora Invesco. Byty
bude provozovat spole¢nost Zeitgeist.

V provozu je v soucasnosti 2 900
bytovych jednotek v BTR projektech.

Ve vystavbeé je aktudlné vice nez 1700
bytll v BTR projektech po celé Praze.

V pristich letech tak oCekdavame vyrazny
nartist nove nabidky.

Mezi nejvyznamnéjsi projekty

ve vystavbe fadime Prosek City
investora Dostupné Bydleni Ceské
Spoftitelny s dokoncenim v pfiStim roce.
Dale Novy Opatov, kdy 154 bytu vlastni
Dostupné bydleni Ceské Spofitelny a 146
bytu pak Kooperativa, projekt stavi
spoleCnost Sekyra Group. S ohledem

na koncept bude najemneé v bytech
DBCS 0 20 % nizsi oproti trznimu
ndjemnému.

538 KC

Pramérné najemné u BTR projekt( v Praze za m?

2900

Bytl v BTR projektech v provozu v Praze

1731

BTR bytl ve vystavbé ¢i rekonstrukci
na prazském trhu (nad 50 jednotek)

27934 K¢

Pramérné najemné za byt

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone
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Build-to-rent (BTR)

Celkem 2 900 bytti v segmentu BTR predstavuje 60 % z nabidky instituciondlniho
najemniho bydleni. Vedle toho evidujeme 1 600 jednotek nabizenych pro studentské
bydleni a pfes 300 jednotek brandovanych jako co-living. Mnohde se co-living

a studentské bydleni mirné prekryvaji. Do budoucna oekavame dalsi segmentaci
institucionalniho bydleni.

BTR, PBSA, Co-living
pocty jednotek

EBTR
Co-living

PBSA

Zdroj: Knight Frank Research

Nejvetsim vlastnikem institucionalniho ndjemniho bydleni je spole¢nost AFI
Europe, vétsi pocet bytu tento developer a investor také pripravuje. DalSim
vyznamnym investorem je pak Mint Investments, ktery ma velky pocet bytu ve
vystavbé. Vyznamneé vzroste do budoucna podil Dostupného bydleni CS s aktudlné
vice nez 600 bytovymi jednotkami ve vystavbe.

BTR projekty v provozu a ve vystavbé

m\/ provozu Ve vystavbé
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Dokoncené BTR projekty a BTR projekty ve vystavbé s vice nez 50 jednotkami

Pocet jednotek v jednotlivych méstskych ¢astech

50-100 jednotek 100 -300 jednotek () 300 - 500 jednotek (@) 500 - 700 jednotek (@) 700+ jednotek

T oCekavany narist poctu jednotek

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone

* Nejvice BTR bytil ve vystavbé je v Praze 9 a v Praze 11.

« V Praze 10 byl dokoncen projekt Hagibor budova Delta s celkem 168 ndjemnimi
byty pro investora Invesco a v Praze S ve fazich také projekt Lihovar.

« Vtomto roce byl dokoncen také projekt Co-living Youston na Praze 3 s celkem 96
jednotkami.

« Béhem ndsledujicich dvou let vybuduje AFI ve StrasSnicich pét set byt1l, zatimco
Finep pro AFI postavi necelé tfi stovky v Hloubétin€.
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Vyznamneé investi¢ni
transakce

Ndjemni bydleni je vyhledavanym investi¢nim aktivem.

Objem investic do ndjemniho bydleni narostl ve tfetim Ctvrtleti na 26 %. Za tfi Ctvrtleti
tohoto roku dosahoval podil investic do BTR segmentu 18 % a objem presahl 200
miliont EUR. Dokumentuje to rostouci zdjem investoru, ktefi chtéji diverzifikovat sva
portfolia a anticipuji budouci pokracujici nartist vynostll z ndjemného.

Nejvyznamnéjsi transakci ve tfetim Ctvrtleti byl prodej rezidenc¢niho projektu

na prondjem, Novy Opatov G1, s celkem 171 byty. Jednalo se o prvni transakci

v reziden¢nim segmentu realitniho fondu REICO CS NEMOVITOSTNI, proddvajicim
je spole¢nost FINEP.

Ve druhém Ctvrtleti pak uzavreli transakci AFI Europe

a FINEP. FINEP pro AFI Europe nové vybuduje dva 0
bytové domy s 291 byty v projektu Nova Elektra v Praze 4 /
9. AFI Europe navic koupil od FINEPu projekt 9 0
.V Korytech® v Praze 10, kde planuje postavit

rezidencni projekt s S09 byty. Na podzim podepsali OGekavana vynosova mira

ramcovou smlouvu o spolupraci, kterd jim dava pro BTR projekty
moznost ziskat dalSich 1 700 byt1.

Rovnéz ve druhém Ctvrtleti ozndmil Mint rezidencéni fond akvizici 306 byttl v ramci
dalSi etapy projektu Vysocansky Mlyn od developera Metrostav Development, byty
jsou aktudlné ve vystavbeé.

Novy Opatov G1 Nova Elektra Vysocéansky Mlyn III. faze

Prodévajici/Developer: FINEP Prodavajici/Developer: FINEP Prodavajici/Developer:
Metrostav Development

Investor: REICO CS Investor: AFI Europe
NEMOVITOSTNI Investor: Mint Investments

Pocet jednotek: 291
Sat i . Pocet jednotek: 306
Pocet jednotek: 171 Termin transakce: Q2 2024 ) <

Termin transakce: Q3 2024 Termin transakee: Q2 2024
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Nazory expertu

Do budoucna oekavame ndrtst nové nabidky, postupnou diverzifikaci produkti a
narist zdjmu také o studentské bydleni, co-living a seniorské bydleni ze strany
investoru. PredevSim v segmentu studentského a seniorského bydleni panuje nesoulad
nabidky bydleni a poptdvky koncovych uzivatelil. Poptdavka nabidku vyrazné prevysuje.

Potencidl pro vystavbu ndjemntho
bydlenije velky diky nizké dostupnosti
vlastnického bydleniv Praze, vidimejej
predevsim v lokalitdch pobliZ
kanceldrskych hubt a v blizkosti verejné
dopravy. Pokud jde o vynosy, je to otdzka

vvvvvv

k urokovym sazbdm, které v poslednich
letech rostly. Nase oCekdvdni se pohybuji
mirné nad ndklady. Vynos z vystavby Doron Klein

by se mél pohybovat kolem sedmi procent. generalni feditel AFI Europe

Trh ndjemného je fakticky definovdn
nomindlnimi mzdamiv ekonomice.
Vliokalitdch s vysokou poptdvkou oCekdvdme,
Ze rust ndjemného bude rust nomindlnich
mezd pievySovat. MFCR predikuje v roce 2025
rust mezd o cirka 6,5 % - ndjemné
vinstituciondlnich projektech by tento rust mel
minimdlné dorovnat. Do budoucna v CR
predevsim uvidime vznikat opravdové BTR
projekty — to znamend projekt se bude
od pocldtku pripravovat pro ndjemni bydlent.
Nynfije naprostd vétsina projektii
po povolenich prepracovand pro potieby
ndjemniho bydleni z Cdsti nebo viibec. Budeme

partner Mint Investments mirit na zménu mixu bytii v budovdch
a efektivitu ptidorysu. Ocekdvdm, Ze se
projekty budou vice odlisovat dle filozofie
jednotlivych instituciondlnich pronajimatelii.

Erik Janovsky
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Najemné nadale roste

Primérné ceny prondjmu za m?2 bytll dostupnych k individudlnimu prondjmu, podle
inzerce ve vétSiné prazskych lokalit, v poslednich 12 i 6 mésicich nadédle rostly.

Za poslednich 6 mésicll nejvyrazné€ji rostly najmy v Praze 8 (14,3 %), v Praze 1 (10,1 %)
avPraze 9 (74 %).

Ocekavame, Ze ndjemné naddle poroste

A\ 4
obdobnym tempem cca 5-10 % za rok. 461 I( c m2
Vzhledem k predpokladanému dalSimu

narustu cen vlastnického bydleni

se prondjem stane alternativou pro stale Pramérné najemné dle inzerce
§1r§1' Okfllh klientﬁ. (+7,1% za poslednich 12 mésict / +6 % za poslednich 6 mésicu)

Prlrocnivyvoj cen individudlnich prondjmii v Praze dle inzerce
2. Ctvrtleti 2024 - 3. ¢tvrtleti 2024

Primérny mésiéni ndjem . 500 + K&/ m?2 ' 450 - 500 K&/ m? 400 - 450 K&/ m? 350 - 400 K&/ m?

. Praha1:545 K& / m?
+10,1% 1

. Praha 2 : 515 K¢ / m2
+2,6% 1

' Praha 3 : 507 KC / m2
+41% 1

Praha 4 : 423 K& / m?
+6,1%

. Praha 5 : 479 K& / m?
+4.3% 1

Praha 6 : 422 K& / m?
-02% V

. Praha 7 : 481 K& / m?
+34% 21

. Praha 8 : 487 K& / m?
+14,3% 1

Praha 9 : 447 K& / m?
+7,4 %

Praha 10 : 432 K¢ / m?
+6,6 %

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone
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Institucionalni najemni bydleni (BTR) - nové postavena skupina byt pfimo za ucelem prondjmu, ktera
je pln€ vybavena (zahrnuje postel, pohovku, veSkeré kuchyriské potfeby aj.) a Casto nabizi dalsi sdilené
zafizeni a spolecné prostory, které zvySuji atraktivitu projektu.

Studentské bydleni- Purpose-Built Student Accommodation (PBSA) oznacuje ubytovani navrzené
specidln€ pro studenty. Zahrnuje obvykle mensi vybavené sdilené nebo soukromé pokoje. Vedle toho nabizi
dalsi sluZby a sdilené prostory, jako jsou studijni mistnosti, spole¢enské mistnosti, fitness centra a pradelny.
Casto se nachdzi v blizkosti §kol. Objekty jsou profesiondlné spravované, ¢asto se hradi ndjem za ltzko.

Co-living je koncept sdileného bydleni, kde ndjemnici sdileji spole¢né obytné prostory, jako jsou kuchyné,
obyvaci pokoje a nékdy i koupelny, zatimco si zachovavaji soukromé loZnice. Tento typ bydleni ¢asto
pritahuje mladé profesiondly a studenty a ma tak blizko ke studentskému bydleni. Zahrnuje rovnéz dalsi
sluzby podobné jako PBSA.

Soukromé niajemni bydleni - Private rental sector (PRS) - Jeden nebo vice bytu ve vlastnictvi soukromé
osoby Ci spole€nosti za uCelem prondjmu, Ktery neni specificky zafizeny a je moZné jej prodat standardné
na trhu (popf. obsahuje pouze pevné spojeny nabytek — kuchyiiskou linku, vestavéné skfin€ aj.)

VSechny ceny jsou uvedeny vCetné DPH.

Kontakty
Lenka Sindelafova Josef Karas Gabriela Sajnerova
Head of Research & Consultancy Head of Investment Senior Consultant Investment
+420 602773 592 +420720 053 583 +420 602115 390

lenka.sindelarova@cz.knightfrank.com josef.karas@cz.knightfrank.com gabriela.sajnerova@cz.knightfrank.com

Knight Frank Research reporty jsou dostupné na:
www.knightfrankprostory.cz/novinky-a-trendy a knightfrank.com/research
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