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Véc: Odbavovaci hala Hlavniho nadraZi v Praze

Drazni ufad obdrzel dne 9. srpna 2023 Vas dopis, ve kterém jako vlastnik stavby ,,Odbavovaci hala“
na pozemcich parc. ¢. 2314 a 2317/1 v k.4. Nové M¢sto a pozemku parc. ¢. 4105/4 v k.0. Vinohrady, zadate
o opakované posouzeni, zda je tato budova samostatnou stavbou nebo ptistavbou ke stavbé Fantovy budovy
(vypravni budova hlavniho nadrazi v Praze) na pozemku parc. ¢. 4354/1 v katastralnim tzemi Vinohrady.
K podané zadosti byly prilozeny materialy, ze kterych dovozujete, ze se v daném pfipadé jedna o stavbu
samostatnou. Drazni Ufad k Zadosti uvadi nasledujici:

Dréazni tiad byl dopisem Ministerstva kultury Ceské republiky, Odborem pamatkové péée MK, ze dne
27. dubna 2023 pozadan o informaci, zda se jedna v pripad¢ ,,odbavovaci haly* o samostatnou stavbu nebo
o pristavbu. Drazni ufad vyslovil nazor, ze tuto stavbu nepovazuje za stavbu samostatnou, pficemz vychazel
ze soucasného stavu, kdy je tato stavba komunikacné propojena se stavbou Fantovy budovy. Tento zavér byl
vysloven zejména s ohledem na pojem ,,ptistavba‘, ktery je uveden v § 139b (Zmeny dokoncené stavby) odst.
3, pism. b), zédkona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon). Zde byla
pristavba definovana jako zména dokoncené stavby, kterou se piidorysné stavajici stavba rozsiruje a stavba
je vzdajemné provozné propojena s dosavadni stavbou. Tato ,,definice” pristavby byla beze zmény prevzata
do stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., a je i nadale beze zmény soucasti nového stavebniho zakona ¢.
283/2021 Sb. (§ 6 odst. 1). V dobé¢ piipravy stavby ,,odbavovaci haly, za platnosti zakona ¢. 87/1958 Sb., o
stavebnim fadu, byla v provadécim piedpisu tohoto zakona, v § 4 odst. b) Vyhlasky ¢. 144/1959 Sb.,
pristavba definovana jako stavba, ktera ma vnitini stavebni souvislost s dosavadni stavbou a zvétsuje jeji
objem na dosud nezastavéné casti pozemku. Stavba odbavovaci haly tedy byla projektovana, povolovéana a
zCasti realizovana pted platnosti stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb., avsak vlastnik stavby ani Drazni urad
nema k této stavbé rozhodnuti o pfipustnosti stavby, stavebni povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti apod.

K Vasi Zadosti o opakované posouzeni, zda je budova odbavovaci haly samostatnou stavbou nebo
pristavbou, byly dolozeny historické a soucasné pudorysy, historické ¢lanky pojednavajici o této stavbe,
notaisky zapis NZ 248/00 ze dne 2. listopadu 2000 (prohlaSeni vlastnika stavby), zakres inzenyrskych siti
véetne pripojek a pasport pozarné bezpecnostniho feseni stavby.

Draznim titadem byly k posouzeni tohoto konkrétniho piipadu z hlediska majetkopravniho dohledany
zavéry piijaté v rozsudku Nejvyssiho soudu CR, spis. zn. 22 Cdo 3938/2013 ze dne 16. prosince 2015, které
se tykaji ,,zakonnych kritérii pro vymezeni soucasti véci hlavni z hlediska vzdjemné soundlezitosti soucasti
s véci hlavni a jednak miry jejich oddélitelnosti .
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Drazni aGfad se seznamil se vSemi vySe uvedenymi podklady, véetné konkrétni judikatury a zavéru
odborné literatury, které se tykaji problematiky posuzovani staveb, zejména pak jejich existence z hlediska
uzivani a samostatnosti, kdy v ptipadé funkci dvou staveb plati, Ze ,, pokud jedno stavebni dilo jen slouzi
k napliovani funkce jiného stavebniho dila, pak to (pri splnéni dalsich predpokladii) sméruje kzdaveru
o pravni spojitosti obou stavebnich dél (a tedy o existenci jediné stavby ve smyslu obcanskoprdavnim). Pokud
naproti tomu kazdé ze stavebnich dél primdrné sleduje viastni svebytny ucel (ma sviij svébytny hlavni ucel),
pak je to spise typicky znak samostatnych staveb. Provéfenim predlozenych podkladu zjistil, Ze se jiz
v ramci projektového feSeni o odbavovaci hale hovofilo jako o jediné velkoprostorové dvoupodlazni hale,
ktera nebyla povazovana za rekonstrukci, obnovu C¢i pfistavbu Fantovy budovy a projekt nepocital
s jakymikoliv Upravami ¢i zasahy do Fantovy budovy. Z ptudorysnych pland je ziejmé stavebné technické
feSeni (propojeni odbavovaci haly s Fantovou budovou je kratké, vizudlni a pro ucely vstupu z jedné budovy
do druhé, odbavovaci hala ma vlastni nosné a zakladové konstrukce, vlastni pfistup, provozni nezavislost na
Fantové budové; z hlediska pozarni bezpecnosti jsou objekty odbavovaci haly a Fantovy budovy staticky
nezavislé atd.). Z uvedeného tedy vyplyva, Zze odbavovaci hala je stavebné-technicky nezdvisld na Fantové
budove, ma samostatnou a nezavislou funkci, a je tudiz samostatnou stavbou.

Drazni Grfad se na zakladé¢ vySe uvedeného, se znalosti pravnich rozborti (judikatura) a absenci
dokumentti, ve kterych by bylo vyslovné uvedeno, ze odbavovaci hala je pristavbou k Fantové budové,
priklani k zavéru, Ze stavba odbavovaci haly byla jako ptivodni zamér novostavby koncipovana jako stavba
samostatna, takto byla povolena, realizovana, kolaudovana a zapsana v evidenci nemovitosti, a v souc¢asné
dobé¢ je samostatné uzivatelna.

doc. Ing. Jiti Kola¥, PhD.
feditel Drazniho ufadu

Na védomi:
e  Ministerstvo kultury CR, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1
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