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Prodeje novych byta v Brné se
propadly o polovinu, nejvice se jich
prodalo v samém stredu mésta

Druhé Ctvrtleti prineslo vyrazny propad v poctu prodanych byt( v Brné. Kupce
naslo pouze 161 novych byt(, nejméné od zacatku roku 2018. Primérna
nabidkova cena za metr ¢tverecni pritom oproti predchozim obdobim vzrostla
vyraznéji, a to na 127 200 K&. Byt se mezikvartalné jedna pouze o drobny
nardst, mezirocné Sly nabidkové ceny nahoru o vice nez 12,5 %. U prodanych
jednotek je pak narust jesté vyraznéjsi. Z méstskych casti se tézisté prodejl
novych bytl presunulo do centra mésta, do Cela se dostala Ctvrt Veveri.
Ukazuiji to data spole¢nosti Trikaya, ktera od roku 2014 pravidelné publikuje
analyzy brnénského trhu.

atimco v prvnim kvartdle 2022 se prodalo 292 novych jednotek, za ¢tvrty az
Sesty mésic roku jich bylo pouze 161, coZ je nejméné za uplynulé Ctyfi roky.
Podle vykonného feditele a predsedy predstavenstva Trikaya Dalibora Lamky
se ukazuje, Ze bydleni je jesté nedostupnéjsi nez driv. ,Statistickd cisla
brnénského rezidencniho trhu za druhy kvartdl 2022 potvrzuji, Ze problém
s dostupnosti kvalitniho bydleni je ¢im ddl tim palcivéjsi. Na strané ku-
pujicich zdsadnim zptisobem zdrazily hypotéky a zprisnila se i kritéria pro
jejich cerpdni. Zdjemci o kvalitni, drazsi bydleni celi nedostatku nabidky,
ktery stdle jesté Zene ceny vyse. Téch, kteri mohou takovy ndkup profinan-
covat, vSak ubyvd,“ upozornuje Lamka.
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Tento trend potvrzuje také vedouci partner finan¢niho poradenstvi Deloitte

Miroslav Linhart. ,Je patrné, Ze poptdvka po koupi byttt aktudlné klesd. N

Jednim z divodti jsou drahé penize pro financovdni bydleni, druhym z vy- Cisla

znamnych dtvodt je i urcitd mira nejistoty spojend se situaci na Ukrajiné. o,

Lidé v dobé nejistoty maji tendenci déle se rozhodovat nebo odklddat nd- potvrzuji,

kupy,“tika Linhart a dodava, Ze v kratkodobém horizontu ceny byt i nadéle 7e pl‘Oblém

porostou, vzhledem k nizsi poptdvce ov§em vyznamné mirnéjsim tempem. S dostupnosti
kvalitniho

Cena metru ¢tverecniho u prodanych bytl prekrodila hranici bydleni je

130 tisic

Primérna cena volnych byt v novostavbdch oproti prvnimu kvartdlu mirné
vzrostla o necelé 1,7 %. ,,Jde o prekvapivy vyvoj, jelikoz od druhé poloviny
roku 2021 se cena za metr ¢tverecni v Brné takrka nezménila. Pri meziroc-

¢im ddl tim
palcivéjsi.
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Pocet prodanych
byta dle lokality
(2. ¢evrtleti 2022)
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nim srovndni jsou pak rozdily enormni,” tika Dalibor Lamka. Poukazuje
na to, Ze napiiklad ve stejném obdobi roku 2020 byla primeérnd cena

za metr Ctvere¢ni v Brné 86 800 K¢, vloniském roce pak 113 000 K¢.
Letosnich 127 200 K¢ tedy opét posunulo latku pomyslného rekordu.

U prodanych jednotek je pak ndrust jesté vyraznéjsi. Zatimco v prvnim kvar-
tale byla cena za metr ¢tverecni prodaného bytu 121 900 K¢, v prave sledova-
ném obdobi byla ¢astka jiz 130 400 K¢. , Do této statistiky promluvilo nizsi
cislo sice prodanych, ale o to drazsich bytt. Pri srovndni s celym rokem
2021 je prumérnd cena za metr vyssi o celych 30 tisic. Pokud se nenajdou
rychld a ucinnd reseni, bude v CR hrozit, Ze bydleni se stane prakticky
nedostupné i pro stredni tridu. To povede nevyhnutelné k degradaci kvality
Zivota a vztahti ve spolecnosti,“ varuje Lamka.

v vev

Vystavba a prodeje v Krdlové Poli v poslednich kvartdlech opakované potvrzo-
valy, Ze jde o velmi Zddanou lokalitu. Jen za prvni tfi mésice roku 2022 se zde
prodalo 78 bytti. Druhé ¢tvrtleti vSak pfineslo necekany zlom. Na prvni misto
se co do poctu prodanych jednotek totiZ nevrétily ani Zabrdovice. Prodeji
novych bytt ve druhém kvartale vévodilo samé centrum. Mimo ¢dst Brno-
-mésto, kde se prodalo 25 bytd, §lo o méstskou ¢tvrt’ Veveri. Tam se za druhy
kvartdl prodalo 30 novych jednotek. Vyjma zminéného Kralova Pole a Zdbr-
dovic do prodeju vyraznéji promluvilo také Staré Brno.
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Prodané byty
podle dispozic
(2. Ctvrtleti 2022)
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Prikaz
energetické
ndrocnosti
budovy

Nejvice se prodalo jednopokojovych bytd, 2+kk vyrazné
podrazily

Nejvétsi zajem byl ve druhém ctvrtleti opét o jednotky 1+kk, kterych se
prodalo 77. Primérnad cena za metr ¢tvereCni pritom byla oproti predcho-
zimu kvartdlu skokové vyssi a zastavila se na hodnoté 132 564 K¢. To oproti
prvnimu ctvrtleti ¢ini rozdil bezmadla 4,7 %. Jesté prudsi zdrazeni zazname-
naly byty o dispozici 2+kk. V obdobi mezi lednem a bieznem se tyto jednotky
prodévaly za 118 320 K¢, ve druhém kvartéle jiZ primérnd cena atakovala
¢astku 130 000 K¢, coz znamenalo narust o témér 9 %.

Dispozice Primérna cena za m?
[+kk 3721 m? 77 132 564 K¢
2+kk 55,05 m? 50 129 804 K¢
3+kk 78,18m? 30 123 249 K¢
4+kk 100,97 m? 4 [15 388 K¢

Prevazuji udrzitelnéjsi projekty, velky prostor pro zlepseni je stale

Trend smétujici k vyssi udrzitelnosti je nadéle patrny. Hned 23 projektt z celko-
vych 33, které byly k 1. ¢ervenci nabizeny na brnénském trhu, dosahuje energe-
tické tridy B. ,Jde o jasny diikaz, Ze investori zacinaji myslet udrZitelné. Presto
energetické tridy A dosdhly pouze tri z prdveé realizovanych projektii. Zde
vidim velky prostor pro zlepseni v ndsledujicich kvartdlech,” komentuje Lamka.
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Srovnani — ceny v projektech vétsich mést Jihomoravského kraje

Pro srovndni analyza nabizi také primérné ceny novych bytl v dal$ich méstech
Jihomoravského kraje. Napriklad ve Znojme byla v cervnu primérnd cena za
metr Ctverecni 71 969 K¢, tedy témér o 60 tisic méné nez v Brné. Podobné je na
tom Adamov a o 10 tisic vice je potfeba si priplatit v projektech v Boskovicich c¢i
Vyskové. VHodoning, ktery je ze sledovanych mést nejdrazsi, se cena pohybuje
tésné pod hranici 88 tisic korun za metr ¢tverec¢ni. V téchto lokalitach prevazu-
je nabidka bytl o dispozici 2+kk a 3+kk. PrestoZe ve sledovanych méstech bylo
k1. ¢ervenci v nabidce celkem 189 jednotek, za uplynuly druhy kvartdl se jich
prodalo pouze pét v lokalitdich Adamov a Vyskov.

Pramérnd cena
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolec¢nost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné v mési¢nim cyklu jiz od
roku 2014. Udaje v pravidelné publikovanych analyzach ¢erpaji ze statistické
databaze vychazejici ze vSech nabizenych bytd v brnénskych novostavbach. Zdro-
jem dat jsou online uverejnované ceniky jednotlivych developerskych projektt

a developerd. Diky pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni
stav nabidky, ale také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni
konkrétnich bytd. Zdrojova databaze cita na tfi sta developerskych projektd

s vice nez deseti tisici jednotlivymi byty. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjed-
nocenou metodikou zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho
aktualni stav. Jedna se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb

v Brné, ktera svou metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana
metodika nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych
cen a cenikd, nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektd
novostaveb se mdze stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni.

Na druhou stranu prinasi nejpresnéjsi vyvoj v case, protoze zaznamenava ceny
v dobé realizace prodeje, nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti.
Prevazna vétsina novostaveb se prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncenim,
na zakladé budoucich kupnich smluv. Finalni smlouva putuje na katastralni Grad
treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim zkolauduje). Analyzy cen podle Gdajt
z katastru tak zahrnuji casové velmi rliznorodé cenové hladiny a vyvoj cen podle
téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby

a investic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto
u nas — Brno. Spole¢nost byla zaloZena v roce 2010 a plivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spole¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientlim nejen vysokou
kvalitu, ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Filip Hartmann, Ewings. r. o.,
hartmann@ewing.cz; +420 775 153 || |

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz



