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Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Cislo 38/2
ze dne 16.6.2022

k zaméru odboru HOM MHMP na realizaci nadlimitni verejné zakazky s nazvem ,Partner pro

projekt Dostupného druzstevniho bydleni - Lokalita Radlicka (Smichov)” formou otevieného

fizeni, ke jmenovani hodnotici komise, k vyjimce z usneseni Rady HMP ¢é. 2669 ze dne

1.11.2021 a usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 8/8 ze dne 20.6.2019 a ¢. 22/93 ze dne

18.12.2020 a k navrhu na tpravu celkovych nakladu investicni akce

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

konstatuje, ze

¢asti ,kritéria hodnoceni“ a ,pozadavky na prokazani zpusobilosti a kvalifikace®, uvedené
v priloze €. 1 tohoto usneseni, nejsou uréeny ke zvefejnéni do doby

zahajeni zadavaciho fizeni

bere na védomi

informace odboru HOM MHMP o vefejné zakazce s nazvem "Partner pro projekt
Dostupného Druzstevniho bydleni- Lokalita Radlicka(Smichov)" uvedené v divodové
zprave a jejich pfilohach

schvaluje
1.

zamér realizace nadlimitni vefejné zakazky s nazvem "Partner pro projekt
Dostupného druzstevniho bydleni — Lokalita Radlicka (Smichov)" zadavanou
formou otevieného fizeni , ktery je pfilohou &. 1 tohoto usneseni

vyjimku z usneseni Zastupitelstva HMP &. 8/8 ze dne 20.6.2019 a z usneseni
Zastupitelstva HMP ¢&. 22/93 ze dne 18.12.2020 ve znéni schvaleném usneseni ¢.
32/36 ze dne 16.12.2021 spocivajici ve zméné formy vybéru partnera pro realizaci
projektu Dostupného Druzstevniho Bydleni z vefejné soutéZe na nadlimitni vefejnou
zakazku zadavanou v otevieném fizeni

jmenovani hodnotici komise ve sloZeni dle pfilohy €.2 tohoto usneseni

vyjimku z usneseni Rady HMP ¢&. 2669 ze dne 1.11.2021 spocivajici ve zméné
formy vybéru partnera pro realizaci projektu Dostupného Druzstevniho Bydleni z
vefejné soutéze na nadlimitni vefejnou zakazku zadavanou v otevieném fizeni

upravu celkovych nakladu investi¢ni akce dle pfilohy €.3 tohoto usneseni



V. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu lll. tohoto usneseni
Termin: 20.6.2022

Predkladatel: zastupitelka Kordova Marvanova, zastupitel Chabr, zastupitel Pospisil, zastupitel
Wolf, zastupitel Zaji¢ek, zastupitel Prokop

Tisk: Z-10295

Provede: Rada HMP

Na védomi: odborim MHMP



PRA|HA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA|G

Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 38/2 ze dne 16. 6. 2022

Zameér realizovat vefejnou zakazku dle ustanoveni Hlavy 1., clanek 6 pism. e) Pravidel pro

zadavani vefejnych zakazek v podminkach hlavniho mésta Prahy

Odbor MHMP: HOM

(nad 20 000 000 K& bez DPH)

Poradové ¢é. zaméru: 78

Nazev verejné

zakazky:

Partner pro projekt Dostupného druzZstevniho bydleni — Lokalita
Radlicka (Smichov)

Pfedmét plnéni

Pfedmétem plnéni zaddvané verejné zakazky je spoluprace vitézného
dodavatele se zadavatelem na projektu dostupného druzstevniho
bydleni (dale jen "DDB"). Pfedmétem plnéni ze strany vybraného
dodavatele bude, (i) zalozeni bytového druzstva se zadavatelem, (ii)
zajisténi komplexniho procesu vystavby bytového domu ¢ domti pro
druzstvo zaloZené dodavatelem a zadavatelem (iii) sprava bytového
domu pro druzstvo v pfipadé, Ze druzstvo partnera vyzve k uzavieni
smlouvy o spraveé budovy. Bytovy diim bude postaven na pravu stavby,

které pro druZstvo zfidi zadavatel na svych pozemcich.

v fizeni a

CPV koéd 71000000-8  Architektonické, stavebni, technické a inspekcni sluzby
45000000-7  Stavebni prdce
79993100-2  Sprdva objektii

Zastoupeni ANO

zadavatele Kucera & Associates, advokditni kanceldr

Se sidlem: Dlouha 727/39, 110 00, Praha 1, ICO: 70758425

potieby verejné

zdvodnéni 1. Zadavatel fesil se zastupcem zpusob zadani predmétné vefejné

potieby zakazky.
2. Pravni podpora externi advokatni kancelafe je i¢elnd s ohledem na
potfebu minimalizovat riziko pochybeni pfi pripravé a realizaci
zadavaciho fizeni. Jedna se o novy inovativni projekt s origindlnim
predmétem plnéni, ktery dosud nebyl poptavan.

Zdtvodnéni Vefejna zakdzka ma slouzit k rozsifeni moznosti bydleni pro

prislusniky stfedni tfidy. Zadavatel s partnerem vybranym v soutézi

zakazky zaloZzi bytové druzstvo, pfi¢emz partner pro druzstvo zajisti vystavbu
bytového domu. Cca 1/3 druzstevnich byti bude vyhrazena pro
zadavatele, zbyvajici 2/3 byti budou vyhrazeny pro fyzické osoby.
Analyza trhu . Datum vzniku analyzy trhu: 24. 3. 2022

. Byly zohlednény zkusSenosti z pfedchozich podobnych

zadavacich fizeni?
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NE. Jednd se o novy inovativni projekt s origindlnim predmétem

plnéni, ktery dosud nebyl poptavan.

a) Zdroje informaci ¢i dat, které byly pro analyzu trhu pouZzity:
Obvykla cena vystavby bytového domu byla zjisténa na zakladé
expertniho odhadu nazvaného , stanoveni obvyklé ceny vystavby
pro projekt v Radlické ulici” vypracovaného spole¢nosti NEWTON
Business Development, a.s.

Vlastni dotazovani zadavatele (viz komentar k pfedbézny trznim

konzultacim.

b) Vysledky prizkumu trhu

Charakteristika trhu: podnikani na trhu vystavby bytovych domt a
jejich spravy se uicastni velké mnoZstvi podnik.

Podniky na tomto trhu by mély byt schopné realizovat predmét

vefejné zakazky.

Byla pouzita
predbézna trzni

konzultace?

ANO:
a) Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782
e Datum: 3. 3. 2022, 8. 3. 2022, 22. 3. 2022 a 24. 3. 2022
e Forma: osobné a on-line
e Pfedmét: obecné moznosti financovani projektu DDB
bankovnim avérem
e Vysledek: tiprava dilcich otdzek zadavaci a smluvni

dokumentace tak, aby byla v souladu s béZnou bankovni praxi

b) Stavebni bytové druzstvo Praha, IC: 00034592 a Stavebni bytové
druzstvo POKROK, IC: 00034398
e Datum: 21. 2. 2022 a 22. 2. 2022
¢ Forma: on-line
e Predmét: praxe stavebnich bytovych druzstev pfi ticasti v jinych
bytovych druzstvech a pfi spravé budov téchto druzstev
e Vysledek: tiprava dil¢ich otdzek smluvni dokumentace tak, aby

byla v souladu s béznou praxi

Cil vefejné

zakazky

Zalozeni bytového druzstva. Pfedpokladano neprodlené po uzavieni
smlouvy o spolupraci s partnerem.

Vystavba druzstevniho bytového domu (¢i domii) o cca 220-270
druzstevnich bytech, z nichz cca 1/3 bude vyhrazena pro zadavatele,
cca 2/3 pro fyzické osoby spliiujici podminky ¢lenstvi v druzstvu.
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Dokonceni pfedpokladano v horizontu cca. 3-4 let od uzavreni smlouvy
o spolupraci s partnerem (navrh konkrétniho harmonogramu je

soucasti nabidky tcastnikii zadavaciho fizeni).

Koncep¢ni
material nebo
rozhodnuti, na
zakladé kterého
se vefejna

zakazka zadava

Zamér podpory projektu DDB s participaci hl. m. Prahy byl schvélen
usnesenim Zastupitelstva HMP ¢. 8/8, ze dne 20. 6. 2019.

Realizace projektu DDB dle zédsad tvoficich piilohu usneseni byla
schvalena usnesenim Zastupitelstva HMP ¢islo 22/93, ze dne 18. 12.
2020. Zasady projektu DDB byly nasledné¢ doplnény usnesenim
Zastupitelstva HMP ¢&islo 32/36 ze dne 16. 12. 2021.

Na zaklad¢ usneseni Rady HMP cislo 1477 ze dne 14. 6. 2021, doslo k
vytipovani potencialné vhodnych lokalit pro vystavbu DDB, a to ve
spolupraci s MC Praha 5 s tim, e tato vefejna zakazka se tyka prvni
vybrané lokality “Radlicka”.

Druh vefejné

Vefejna zakdzka na sluzby

zakazky podle | Nadlimitni vefejnd zakdzka

pfedmétu a

pfedpokladané

hodnoty

Piedpokladana | Pfedpoklddana hodnota: 837.400.000,- K¢ bez DPH

hodnota’ a 963.210.574,90 K¢ s DPH

datum Datum stanoveni: 21. 4. 2022

stanoveni

Zptusob Predpoklddand hodnota byla stanovena jako soucet veSkerych
stanoveni predpokladanych plnéni, ktera partner obdrzi od bytového druzstva (od
predpokladané | zadavatele partner neobdrzi Zddné plnéni).

hodnoty? Zadavatel stanovil predpoklddanou hodnotu jakou soucet (i)

predpoklddané hodnoty komplexniho zajisténi procesu vystavby
bytového domu partnerem pro druzstvo a (ii) pfedpokladané hodnoty
spravy budovy partnerem pro druzstvo po dobu 48 mésict.

Hodnota zajisténi vystavby stavby: Pfedpoklddand hodnota ndkladt na
vlastni vystavbu vychdazi z hodnoty vystavby dle expertniho odhadu
nazvaného ,stanoveni obvyklé ceny vystavby pro projekt v Radlické
ulici” vypracovaného spolecnosti NEWTON Business Development, a.s.

Cena byla stanovena na cca 834,6 mil. K¢ bez DPH.

1 Pfi stanoveni pfedpokladané hodnoty byla brana v tvahu vSechna moznd spolu souvisejici plnéni ve smyslu

dokumentace VZ.

svvr

2 Zejm. s ohledem na ustanoveni § 16 odst. 6 ZZVZ.
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Sprava budovy: Dale byla zohlednéna cena spravy budovy. Aktudlné se
ceny spravy pohybuji v praméru cca 180,- K¢ bez DPH za 1 byt/mésic. V
pripadé, Ze by v budové bylo postaveno 250 bytti, by odména za spravu
za 48 mésici cinila 2.160.000,- K& bez DPH. Lze pfedpokladat, zZe
ucastnici fizeni do ceny zahrnou také pfedpoklddanou inflaci za dobu
mezi nabidkou a zahdjenim spravy. I pfi pfedpokladu vysoké inflace ve
vysi celkem 30 % by odména za spravu cinila cca 2,8 mil. Ké bez DPH.
Sohledem na vySe uvedené byla predpoklddand hodnota vefejné
zakdzky stanovena na 837.400.000,- K¢ bez DPH.

Druh
zadavaciho

fizeni

Otevriené fizeni

Pozadavky na
prokazani
zpusobilosti a
kvalifikace

Zadavatel pozaduje prokazani zadkladni zptisobilosti dle § 74 ZZVZ.

Zadavatel dale pozaduje prokazani profesni zptisobilosti dle § 77 ZZVZ,
pricemz pozaduje doloZeni opravnéni k podnikani v nasledujicich
oborech:
e projektova ¢innost ve vystavbé,
e provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani,
e piipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni
¢innosti a

¢ nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti.

Zadavatel déle pozaduje prokadzani technické kvalifikace:

e PfedloZeni seznamu vyznamnych sluzeb/stavebnich praci
realizovanych za poslednich 15 let:

o Zajisténi komplexniho procesu vystavby alespont dvou
bytovych domti o celkové rozloze alespon 5.000 m? ¢isté
podlazni plochy; nebo

o Zajisténi komplexniho procesu vystavby bytového domu
¢i bytovych domt o celkové hodnoté alespon
300.000.000,- K¢ vcetné DPH.

e Seznam technikti — alespon jeden hlavni manazer, ktery bude
provadét odborné vedeni a dohled nad zajistovanim
komplexniho procesu vystavby Bytového domu

e Osvédceni o odborné =zptsobilosti hlavniho manazera -

zkusenosti s druzstevni vystavbou
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Zajisténim komplexniho procesu vystavby se rozumi zajisténi alespon
vypracovani projektové dokumentace, ziskani stavebniho povoleni,
vlastni vystavby a kolaudace budovy, a to bud (i) vlastnimi kapacitami
jako stavitel, nebo (ii) prostfednictvim ¢i ve spolupraci s tieti osobou ¢i

osobami, které tyto ¢innosti vykonavaly pro dodavatele.

Dodavatel bude opravnén prokazovat splnéni profesni zpusobilosti a
technické kvalifikace prostfednictvim poddodavatele v souladu se
ZZNZ.

Zptsob Ekonomickd  vyhodnost nabidky, hodnocena na  zakladé
hodnoceni nejvyhodnéjsiho poméru nabidkové ceny a kvality
Kritéria Cena vystavby za 1 m?* 75 %
hodnoceni Délka zarucni doby: 20 %
Cena spravy budovy: 5%
Zptusob z rozpoc¢tu HMP, prvni ¢ast ndkladtt bude hrazena v roce 2022-2027,
financovani zbyvajici ¢ast ndkladt by HMP hradilo v pravidelnych mésicnich
splatkach po dobu 30-40 let od dokonceni stavby (dle konkrétni délky
splatnosti ivéru na vystavbu).
kapitola 01, z akce ¢. 0045103- Druzstevni bydleni
ORG 45103, OR]J 0135, ODPA 3612, POL 6121
Pfedpokladany | 06/2022

termin zahajeni
fizeni k vefejné

zakazce

Predpokladana
doba realizace
verejné

zakazky

Dokonceni vystavby bytového domu je pfedpokladano v horizontu cca.
3-4 let od uzavieni smlouvy o spolupraci s partnerem (navrh
konkrétniho harmonogramu je soucasti nabidky tcastnikti zadavaciho

fizeni).

Informace, zda

se pripousti

Zadavatel nepfipousti varianty nabidky

varianty

nabidky dle

§102ZZVZ

Odivodnéni Spojeni vystavby snaslednou spravou budovy je jednim ze znaki
nerozdéleni projektu DDB, jakoZto PPP projektu.

nadlimitni Partner budovu pro druzstvo postavi, a bude-li mit druzstvo zdjem,
verejné partner ji pro néj bude rovnéz spravovat. Druzstvo vSak ma moznost

zakazky na

¢asti

zvolit rovnéz jakéhokoliv jiného spravce (jedna se tedy pouze o opci

druzstva).
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Odtvodnéni
pouZziti jinych
komunikacnich
prostifedk pfi
podani nabidky
namisto
elektronickych
prostredkt

Zadavatel pouziti takovych komunikacnich prostfedkii nepozaduje.

Oduavodnéni
neodeslani
predbéziného

oznameni

Zadavatel nebude zkracovat lhiitu pro podani nabidek.

Oduvodnéni

nejmenovani

komisi

Komise budou jmenovany

(Dalsi okolnosti vefejné zakdzky je mozno uvddét v prilohdch ditvodové zprivy.)

Stranka 6 z 6




PRA|HA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA|G

Priloha ¢. 2 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 38/2 ze dne 16. 6. 2022

Zadavatel:
Hlavni mésto Praha

se sidlem Praha 1, Marianské namésti 2/2, PSC: 110 01

ICO: 00064581

Verejna zakazka:

»Partner pro projekt Dostupného druzZstevniho bydleni — Lokalita Radlickd (Smichov)”

zadavana v otevieném fizeni podle ustanoveni § 56 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZZVZ")

IMENOVANI HODNOTICI KOMISE

Zadavatel vsouladu sust. § 42 odst. 1 ZZVZ jmenoval pro tcely otevirdni nabidek/a

hodnoceni nabidek v pfedmétném zadavacim fizeni tyto cleny komise pro otevirani nabidek/

hodnotici komise a jejich ndhradniky:

Clen komise pro otevirani
nabidek/posouzeni

kvalifikace/
hodnotici komise

Odbornost:

ano/ne!

Nahradnik
¢lena komise pro otevirani
nabidek/posouzeni
kvalifikace/hodnotici

komise

Odbornost:

ano/ne’

RE
PDS

Ing. Jan Rak Ing. Rendta Simkovd

feditel odboru hospodarent s ne vedouci oddéleni vyuZiti a ne
majetkem spravy objektil

Ing. Pavel Broz ano Ing. Jan Fabidnek ano
CS-PROJECT spol. s r.0. CS-PROJECT spol. s r.0.

[vana Todlovd ano Ing. arch. Marek Todl ano
jednatelka spolecnosti jednatel spolecnosti zabyvajici se
zabyvajici se projektovou projektovou cinnosti ve vystavbé

¢innosti ve vystavbé a a provddeéni staveb

providdéni staveb

Mgr. Martin Cervinka MBA | ano Mgr. Martin Bendik ano

externi pracovnik PDS pro akci
DDB

! Odbornost ve vztahu k pfedmétu verejné zakazky ve smyslu ust. § 42 odst. 2 ZZVZ.
2 Odbornost ve vztahu k pfedmétu vefejné zakazky ve smyslu ust. § 42 odst. 2 ZZVZ.
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PhDr. Pavel Sitek, Ph.D. ne Bc. Rudolf Fischer, MPA ne

externi pracovnik odboru majetkovy referent
HOM pro akci DDB
Tajemnik komise Administrator Mgr. Jiti Kucera, advokat

V souladu s ust. § 42 odst. 1 ZZVZ zadavatel stanovil, Ze hodnotici komise pIni rovnéz funkci

komise pro otevirani nabidek tcastnikii
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Priloha ¢. 3 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 38/2 ze dne 16. 6. 2022

’

Uprava rozpoctu viastniho hlavniho mésta Prahy ve vazbé na vlastni zdroje HMP (véetné OPP)

Il. Uprava rozpoétu vydajii véetné ti. 8 - financovani (strana DAL)

Uprava rozpoétu kapitalovych vydaji

Odbor/Organizace

Cislo akce

Nazev akce

Uprava celkovych
nakladd*/ (v tis. K¢)

uz

ORJ

Uprava rozpoétu

(v tis. K&)

HOM MHMP

45103 Druzstevni bydleni

250 000,00

0135

0,00

Celkem

0,00




Divodova zprava k tisku R-43806

Usnesenim Zastupitelstva HMP €. 8/8, ze dne 20. 6. 2019 byl schvalen zamér podpory projektu
Dostupného druzstevniho bydleni (DDB) s participaci hl. m. Prahy.

Zastupitelstvo HMP usnesenim c¢islo 22/93, ze dne 18. 12. 2020 schvalilo realizaci projektu DDB dle
zasad tvoficich pfilohu usneseni. Zasady projektu DDB byly nasledné usnesenim Zastupitelstva HMP
roz§iteny o vyslovnou moznost zapojeni méstskych casti do projektu a modifikace jednotlivych
projekti, a to usnesenim c¢islo 32/36 ze dne 16. 12. 2021.

Na zaklad€ usneseni Rady HMP ¢islo 1477 ze dne 14. 6. 2021, doslo k vytipovani potencialné vhodnych
lokalit pro vystavbu DDB. Prvni lokalitou ve spolupraci s MC Praha 5 byla vytipovana lokalita Radlicka,
ktera se nachazi na izemi MC Praha 5, pfi¢emz na zakladé jednani s vedenim MC doslo k vypracovani
memoranda o spolupraci mezi HMP a MC Praha 5 pii projektu DDB v lokalité ,,Radlicka“. Uzavieni
memoranda o spolupraci bylo schvaleno usnesenim Rady HMP ¢. 2669 ze dne 1. 11. 2021 (uzavieno
dne 14. 1. 2022).

Z vyse uvedenych divoda je odborem HOM MHMP piedkladan tento zdmér na realizaci nadlimitni
vefejné zakazky s nazvem ,,Partner pro projekt Dostupného druzstevniho bydleni — Lokalita Radlicka
(Smichov)“.

Lokalitou “Radlicka” se konkrétné rozumi tyto pozemky v k.u. Smichov:

pozemek parc. €. 1408/1, pozemek parc. ¢. 1408/16, pozemek parc. ¢. 1408/17
pozemek parc. €. 1408/18, pozemek parc. ¢. 1408/19, pozemek parc. ¢. 1408/20

V pivodnich navrzich byl obsazen i pozemek parc.¢. 1412/1. Pfedmétny pozemek parc. ¢. 1412/1, k..
Smichov byl pfipojen k pozemku parc. ¢. 1408/18, k.i. Smichov. Formalné tedy jiz pozemek parc. €.
1412/1 v dokumentaci nefiguruje, nebot’ jiz neexistuje, materialn€ je vSak v projektu stale zahrnut jako
soucast pozemku parc. ¢. 1408/18.

Projekt byl obsahové administrovan advokatni kancelaii Kucera & Associates, advokatem Mgr. Jifim
Kucerou, ktery byl vybran na zékladé zaddvaciho fizeni na vetejnou zakazku malého rozsahu (VZMR)
v celkové hodnoté 2 000 000,- K¢ bez DPH.

Ucelnost pouziti externich pravnich sluzeb mj vyplyva z obsahu "Ziméru" v bodé "Zastoupeni
zadavatele v fizeni a zdivodnéni potfeby " - minimalizace rizik v inovativnim projektu s originalnim
predmétem plnéni.

a) Vyjimka ze schvaleného zaméru a zasad projektu DDB

Partner bude vybiran pro projekt Radlicka v otevieném tizeni podle ZZVZ, namisto ptivodné schvalené
formy vetejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Z vyse uvedeného divodu je dale pfedmétem tohoto tisku vysloveni souhlasu a nasledného schvaleni s
udélenim vyjimKy z niZe uvedenych usneseni Rady a Zastupitelstva HMP, ktera se za danych podminek
jevila jako proceduralné jednodussi nez revokace.



Usnesenim Rady HMP ¢. 2669 ze dne 1. 11. 2021 bylo schvaleno uzavieni memoranda o spolupraci
s MC Praha 5.

Usneseni Zastupitelstva HMP €. 8/8, ze dne 20. 6. 2019, kterym byl schvalen zdmér podpory projektu
Dostupného druzstevniho bydleni (DDB) s participaci hl. m. Prahy, piedpokladalo, ze partner projektu
bude vybiran bud’ v koncesnim fizeni, nebo ve vefejné soutézi o nejvyhodnéjsi nabidku podle
obcanského zakoniku.

Zasady projektu DDB schvalené usnesenim Zastupitelstva HMP Cislo 22/93, ze dne 18. 12. 2020, ve
znéni schvaleném usnesenim c¢islo 32/36 ze dne 16. 12. 2021, pak jiz pocitaly s vybérem partnera ve
vetejné soutezi o nejvyhodnéjsi nabidku podle obCanského zakoniku.

V ramci piipravy vefejné soutéze o nejvyhodnéjsi nabidku vyvstaly nové okolnosti, které HMP vedly k
vybéru partnera formou vefejné zakazky. Jednalo se i 0 dvé predchozi kli¢ové rozhodnuti UOHS a to
(i) ve véci Méstské ¢asti Praha 17 a pachtu sportovniho centra (rozhodnuti &.j. UOHS-S0477/2017/VZ-
10163/2018/521/Mzi, ze dne 6. 4. 2018 a (ii) ve veéci Dopravniho podniku HMP a spole¢ného podniku
se soukromym partnerem (rozhodnuti ¢.j. S0398/2019/VZ-35832/2019/532/KST, ze dne 30. 12. 2019).
Vyse uvedena dvé rozhodnuti UOHS jednozna¢nost pouziti vefejné obchodni soutéze zpochybnila a
Z toho divodu se HMP rozhodla pfistoupit k vybéru partnera pro projekt Radlicka nadlimitni vetejnou
zakazkou formou otevieného fizeni.

Proto zatim navrhujeme pouze udéleni jednorazové vyjimky ze zpisobu vybéru partnera pro projekt
DDB v lokalité ,,Radlicka®, podle niz bude partner vybiran v otevieném fizeni podle ZZVZ.

Cil projektu:

Cilem této nadlimitni vefejné zakazky je vybér Partnera pro projekt Dostupného Druzstevniho bydleni
v lokalité Radlicka.

Projekt DDB v lokalit¢ ,,Radlicka®“ vychéazi ze zasad projektu DDB schvalenych usnesenim
Zastupitelstva HMP c¢islo 22/93, ze dne 18. 12. 2020, které byly rozSifeny usnesenim Zastupitelstva
HMP ¢islo 32/36 ze dne 16. 12. 2021.

Projekt DDB s ohledem na shora uvedené vychazi predev$im z nasledujicich principd, které budou
promitnuty v zadavaci, resp. smluvni dokumentaci, zejména ve smlouvé o spoluprici uzaviené S
partnerem, stanovach bytového druzstva, smlouvé o zfizeni pradva stavby uzaviené mezi druzstvem a
HMP a ve smlouvé o zfizeni predkupniho prava uzaviené mezi ¢leny druzstva a HMP:

o HMP vybere partnera, se kterym spole¢né s partnerem dodanou tieti osobou zalozi bytové
druzstvo.

e Partner v ramci nabidky ptedlozi také vypocet modelového ndjemného v druzstevnim byté,
pficemz toto najemné bude srovnano s obvyklou vysi nijemného a obvyklou splatkou
vlastnického bydleni v dané lokalité.

e Partner pro druzstvo zajisti vystavbu bytového domu.

e  HMP zfidi pro druzstvo pravo stavby k pozemkim, na nichz bude stavba postavena. Tim se
snizi vstupni ndklady na vystavbu jednotlivych bytd o naklady na potizeni pozemki.

e  Druzstvo bude HMP platit pravidelny prispévek do Fondu rozvoje dostupného bydleni, a to ve
vysi odpovidajici 1 % z obvyklé hodnoty pozemku ro¢né (placena vzdy 1/12 mési¢né).

e Druzstvo bude mit narok pozemky od HMP odkoupit po splaceni uivéru na vystavbu, a to za
cenu stanovenou v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy jako cenu v daném misté a Case
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obvyklou, a to ke dni uzavfeni kupni smlouvy. Cena bude stanovena znaleckym posudkem
vypracovanym znalcem zvolenym HMP jako cena nezastavénych pozemkl nezatiZzenych
pravem stavby. Celkové naklady tak budou rozprostieny do vyrazn¢€ del§iho obdobi, ¢imz se
zvysi dostupnost bydleni.

e 'V piipad¢, ze druzstvo pozemky po zaniku prava stavby od HMP neodkoupi, stane se HMP
vlastnikem budovy v¢etné vSech jednotek v ni vymezenych a poskytne druzstvu kompenzaci ve
vysi obvyklé hodnoty budovy vcetné vSech jednotek v ni vymezenych.

e S podilem HMP v druzstvu bude spojeno pravo ngjmu k 1/3 druzstevnich bytd. Tyto mize HMP
dale podnajimat, zejména osobam kli¢ovym pro chod HMP (napt. zdravotnici, hasici ¢i ucitelé).

e Zbyvajici 2/3 bytd budou vyhrazeny pro nové ¢leny — fyzické osoby, které spliuji predepsané
podminky: jsou ob&any CR nebo maji v CR trvaly pobyt, maji trvaly pobyt na izemi HMP, jsou
plné svépravni a bezuhonni, nemaji dluh na danich, socidlnim zabezpeceni, vefejném
zdravotnim pojisténi a prispévku na statni politiku zaméstnanosti, nemaji dluh vi¢i HMP ani
jim zalozenym ¢&i zfizenym pravnickym osobam, nejsou v exekuci ani v insolvenci a nemaji
vlastni bydleni na izemi HMP (¢imz se rozumi, ze nevlastni nemovitost uréenou k bydleni ani
druzstevni podil spojeny s pravem najmu k bytu, nesvéd¢i jim véecné biemeno beziplatného
uzivani nemovitosti urcené k bydleni, a nejsou opravnéni uzivat nemovitost urc¢enou k bydleni
ve sverenském fondu).

e Clenové budou ptihlasky podavat k povéienému &lenovi piedstavenstva (HMP), ktery piihlasky
posoudi a pfipravi zpravu pro zbytek predstavenstva. HMP tak bude mit piijimani ptihlasek pod
kontrolou a zajisti tak transparentnost rozhodovani o piijeti ¢lenti do druzstva.

e Pro podani prihlasek bude stanovena pfiméfena lhata. Pokud béhem této lhity poda vice
uchazecu prihlasku ke stejnému bytu, rozhodne o vybéru uchazece los. Losovani
administrativné zajisti HMP. Losovani probéhne za 0casti notafe, ktery bude garantovat
transparentnost losovani.

e Pievod podilu na osoby nespliujici podminky ¢lenstvi je vyloucen.

e HMP bude mit ptfedkupni pravo k podiltim ostatnich ¢lend.

e V piipadé vystoupeni ¢i vylouceni ¢lena ma ¢len narok na vypotadaci podil ve vysi odpovidajici
splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu a dal§im ¢lenskym vkladim (nakladim na vystavbu
prislusného bytu)

e Podnajem druzstevnich bytl u ¢lentt — fyzickych osob je zakazan s vyjimkou podnajmu s
pfedchozim souhlasem druzstva udé€lenym z divodi hodnych zvlastniho zietele. Tento
pozadavek je projevem zasady, ze druzstevni podil ma slouzit k uspokojovani bytovych potieb
¢lentl, nikoliv jako investicni nastroj.

e Zasadni rozhodnuti Clenské schiize druzstva budou vyzadovat schvaleni 100 % hlasd
pritomnych ¢lent. Jedna se zejména o rozhodnuti o zruseni ¢i pfeméné druzstva, o zakladnich
otazkach koncepce rozvoje druzstva a rozhodnuti o klicovych zménach stanov (podminky
Clenstvi, rozhodovani ¢lenské schiize, vypotadaci podil, zakaz podnajmu druzstevnich bytl
apod.). Bez souhlasu HMP tedy nebude mozné v druzstvu schvalit zasadni rozhodnuti majici
vliv na realizaci projektu DDB.

e Predstavenstvo druzstva zfidi zvlastni poradni vybor, prostiednictvim kterého bude HMP
ziskavat podrobné informace o ¢innosti predstavenstva.

Piedbézné trzni konzultace:

a) Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782
. Datum: 3. 3. 2022, 8. 3. 2022, 22. 3. 2022 a 24. 3. 2022
. Forma: osobné a on-line



. Piedmét: obecné moznosti financovani projektu DDB bankovnim uvérem
. Vysledek: tprava dil¢ich otazek zadavaci a smluvni dokumentace tak, aby byla v
souladu s béznou bankovni praxi

b) Stavebni bytové druzstvo Praha, IC: 00034592 a Stavebni bytové druzstvo POKROK, IC:

00034398

. Datum: 21. 2. 2022 a 22. 2. 2022

. Forma: on-line

. Predmét: praxe stavebnich bytovych druzstev pfi Gcasti v jinych bytovych druzstvech a
pti spraveé budov téchto druzstev

. Vysledek: uprava dil¢ich otazek smluvni dokumentace tak, aby byla v souladu s béznou
praxi

Predbézné trzni konzultace jsou prilohou €. 3 této divodové zpravy.
Zakladni dispozice projektu DDB v lokalité ,,Radlicka*

a) Parametry stavby
Zakladni ptedpoklddané obecné parametry stavby jsou nasledujici:

e Hruba podlazni plocha: cca 20 000 m?

e Cista podlazni plocha: cca 14 400 m?

e Minimalni pocet blokli se samostatnymi vchody: 2
e Pocet podlazi: 5+1np

e Orientacni pocet bytl: 221-266

Jedna se o orientacni predpokladané hodnoty, tyto hodnoty se tedy mohou v nabidkach uchazeci lisit.
b) Piedpokladana hodnota veiejné zakazky

V ramci projektu DDB nebude HMP poskytovat partnerovi zadné plnéni. Plnéni bude partnerovi
poskytovat bytové druzstvo zalozené HMP, Partnerem a tieti osobou.

Predpokladana hodnota vefejné zakazky byla stanovena jako soucet plnéni, ktera bude druzstvo
poskytovat partnerovi. Na téchto plnénich se bude HMP, jakozto ¢len druzstva, podilet pouze z Casti
odpovidajici jeho podilu (podrobnéji viz nize).

Ptedpokladana hodnota vetejné zakazky byla stanovena jako soucet predpokladané ceny stavby a
predpokladané odmeény za spravu budovy, kterou bude hradit druzstvo partnerovi.

Expertni odhad spole¢nosti NEWTON Business Development, a.s. stanovil predpokladanou cenu stavby
dle zadanych parametrti na 834.628.326,- K¢ bez DPH, tj. 959.822.574,90 K¢ véetné DPH. Expertni
odhad byl zajistén Mgr. Jifim Kucerou na jeho naklady, kdy cena expertniho odhadu byla 65 000 K¢
bez DPH.

Predpokladana odména za spravu budovy, kterou bude bytové druzstvo partnerovi hradit v ptipade, ze
se druzstvo rozhodne po dokonceni stavby sluzeb partnera vyuzit, ¢ini za 48 mésicu cca 2,8 mil K¢ bez
DPH, tj. cca 3.388.000,- K¢ véetné DPH. Tuto odménu vSak bude druzstvo hradit partnerovi aZ po
dokonceni stavby.



Celkova predpokladana hodnota vetejné zakazky tedy byla stanovena jako 837.400.000,- K¢ bez DPH.

Vice v ptiloze ¢. 1 divodové zpravy.

c) Piedpokladané vydaje HMP na projekt DDB

S podilem HMP by me¢lo byt spojeno pravo najmu cca k 1/3 bytd, ¢emuz odpovida podil cca 1/3 na
nakladech na vystavbu bytového domu. Konkrétni vyse téchto naklada je predmétem vetejné zakazky,
ktera je pfedmétem tohoto zaméru. Konkrétni vySe téchto nakladd proto bude odvisla od nabidkovych
cen ucastnikii zadavaciho fizeni, pfiCemz schvéleni uzavieni smlouvy s partnerem bude podléhat
dalsimu schvaleni v organech HMP.

Pokud by nabidka vitézného uchazece odpovidala ptedpokladané cené¢ stavby vcéetn¢ DPH dle
expertniho odhadu spole¢nosti NEWTON Business Development a.s., odpovidal by cca 1/3 podil HMP
na téchto nakladech ¢astce cca 319.940.000,- K¢.

HMP vSak bude po vstupu do druzstva hradit nejvySe 25 % néklad na vystavbu (dle konkrétnich
podminek uvéru), coz pii vyse uvedené cené stavby odpovida ¢astce cca 80.000.000,- K¢, pficemz
splatnost bude nastavena tak, aby tyto naklady mohly byt ¢astecné zaplaceny v roce 2022 a Castecné
2023.

Zbyvajici ¢ast nakladi (tj. za vyse uvedenych cen cca 240.000.000,- K¢) by HMP hradilo v pravidelnych
meésicnich splatkach po dobu 30-40 let od dokonceni stavby (dle konkrétni délky splatnosti Gvéru na
vystavbu).

Néklady na spravu bytového domu bude druzstvo partnerovi rovnéz hradit az po kolaudaci bytového
domu. HMP plati sviij podil na této odmeéné (tj. podil odpovidajici 1/3 bytd) druzstvu v ramci
najemného. Pii predpokladané hodnote 3.388.000,- K¢ za 48 mésicti by podil HMP na té€chto nakladech
¢inil cca. 1.130.000,- K¢ za 48 mésict. Tyto naklady budou hrazeny z prostredkii podnikatelské ¢innosti.

V letech 2022 a 2023 tedy bude HMP platit pouze ¢ast nakladti na vystavbu ptislusnych bytii a naklady
spojené s vybérem partnera pro projekt DDB a zaloZeni bytového druzstva (predevsim naklady na pravni
a jiné souvisejici sluzby, které jsou v tuto chvili zasmluvnény odborem HOM).

Piedpokladana vyse nakladi na vystavbu vynaloZena v letech 2022 - 2023 v souladu s vy$e uvedenym
¢ini cca 80.000.000,- K¢ az 100.000.000,- K¢, v zavislosti na nabidkach Gc¢astnikt zadavaciho fizeni.

Z rozpoctu na rok 2022 tak budou hrazeny naklady spojené s vybérem partnera a zalozenim bytového
druzstva, a prvni ¢ast nakladi na vystavbu podle pfedchoziho odstavce, v predpokladané vysi az
30.000.000,- K¢.

Z rozpoctu na rok 2023 bude nasledné hrazena druha cCast téchto nakladi na vystavbu, a to

v predpokladané vysi cca. 40.000.000.,- K¢ az 60.000.000,- K¢.

Soulad projektu DDB s p¥imo pouZitelnymi piredpisy EU v oblasti vefejné podpory



Soucasti pripravy projektu DDB bylo t¢z vyhodnoceni potencialnich rizik spojenych s poskytnutim
nedovolené vefejné podpory ve smyslu ¢lanku 107 odst. 1 SFEU, tj. zda realizace projektu DDB muze
predstavovat poskytnuti selektivni vyhody soukromému partnerovi, pficitatelné vefejnym zdrojim,
ktera by mohla potencialné¢ ohrozit hospodaiskou soutéz subjektd pusobicich na relevantnim
(developerském) trhu a ovlivnit obchod mezi ¢lenskymi staty EU.

Podminky projektu DDB nebudou na zakladé vykladové praxe piislusnych organtt EU piedstavovat
nedovolenou vefejnou podporu za splnéni nasledujicich podminek realizace:

() vybér partnera bude uskutecnén na zakladé soutézniho, transparentniho, nediskrimina¢niho
fizeni v souladu ze zadavacimi smérnicemi, tj. zadanim vetejné zakazky ZZVZ; (navrhovany postup
vybéru partnera v ramci otevieného rizeni dle ZZVZ tuto podminku spliuje);

(i) v ramci zaddvaciho fizeni probéhne realna ,soutéz“, které se zucastni vice uchazecd o
potencialni partnerstvi v projektu DDB, ¢imZ bude vytvofeno dostate¢né trzni prostfedi; (zde se
predpokldda vicast vice renomovanych uchazecii, K cemuz maji napomoci i realizované predbézné trzni
konzultace s vyznamnymi subjekty piisobicimi v daném oboru);

(ili)  zadavaci podminky budou nastaveny tak, ze umozni G¢inné konkurenéni zadavaci fizeni, které
uspéSnému uchaze€i prinese pouze bézny trzni vynos (pfiméfeny zisk); zejména kvalifikacni
predpoklady a hodnotici kritéria budou tzce a objektivné spojeny s piesné vymezenym predmétem
plnéni a konkrétnim ekonomickym cilem zakazky s tim, ze zajisti, aby ekonomicky nejvyhodnéjsi
nabidka odpovidala trzni hodnoté; (definici predmétu pinéni, urceni predpokladané hodnoty verejné
zakazky, nastaveni kvalifikacnich predpokladii a hodnoticich kritérii byla vénovana znacna pozornost,
aby zadavaci podminky zajistily vybér partnera, jehoz nabidka bude objektivné ekonomicky
nejvhodnéjsi nabidkou);

(iv) obchodni podminky, zejména podminky smlouvy o vystavbe, aveérové podminky a podminky
pfipadné spravy bytového druzstva budou odpovidat standardnim obchodnim zvyklostem v daném
oboru (napt. délka zaruéni doby, Grokova mira atd.); (nedilnou soucdst zaddavacich podminek tvori
obligatorni obchodni podminky, které budou promitnuty do prislusnych pravnich jednani, uzavienych
S viteznym uchazecem).

Na zékladé vyse uvedeného Ize tedy ucinit zaver, ze pii faddném provedeni zadavaciho fizeni na vybeér
partnera v ramci projektu DDB dle ZZVZ v souladu se shora uvedenymi podminkami nebude projekt
DDB svym obsahem piedstavovat poskytnuti nedovolené vetejné podpory ve smyslu ¢lanku 107 odst.

1 SFEU.
Financovani projektu:

V navaznosti na vySe uvedené skutecnosti je v materialu navrzena uprava celkovych nakladt investi¢ni
akce ¢. 45103 — Druzstevni bydleni o 250 000 tis. K¢&.

Financovani bude zajisténo z rozpo¢tu HMP, kapitola 01, z akce ¢. 0045103- Druzstevni bydleni

ORG 45103, ORJ 0135, ODPA 3612, POL 6121 s ptedpokladem financovani v letech 2022-2024
vice v ptiloze ¢. 2 divodové zpravy.

Zastoupeni zadavatele v Fizeni:



Zadavatel bude v zadavacim fizeni zastoupen advokatem Mgr. Jifim Kucerou z advokatni kancelare
Kucera & Associates na zakladé uzaviené objednavky v hodnoté 150 000,- K¢ bez DPH.

Casti , kritéria hodnoceni“ a ,,pozadavky na prokazani zpusobilosti a kvalifikace®, uvedené v zaméru
vetejné zakazky, nejsou urceny ke zvetejnéni do doby zahajeni zadavaciho fizeni, jelikoz je zde dano
riziko, ze by nékteii dodavatelé, kteti sleduji jednani RHMP, ziskali konkuren¢ni vyhodu pfi piipraveé
svych nabidek, jelikoz by mohli zacit s obstaravani podkladii nabidek diive nez ostatni, ktefi bézn¢
nesleduji jednani RHMP. Také z vySe uvedenych diivodu je i v ramci zakona o zadavani vetejnych
zakazek stanoveno, Ze uverejnéni zadavacich podminek ma byt az v okamziku uvetejnéni oznameni o
zahajeni zadavaciho fizeni ve véstnicich vetejnych zakazek, aby nemohlo dojit k diskriminaci
dodavatell tim, ze nékteti by se o podminkach vetejné zakazky dozvédeli diive.

Znalecky posudek:

Prilohou divodové zpravy €. 4 je znalecky posudek zpracovany spolecnosti B.I.R.T. GROUP, a.s. na
zéaklad¢é objednavky v hodnoté 50 000,- K¢ bez DPH, na vy¢isleni prava stavby, ktery ptredstavuje
zékladni pilit pro navazujici kroky DDB. Na z4klad€ provedené analyzy byla odhadnuta obvykla cena
nemovité véci ve vysi 107 418 000,00 K¢ véetné DPH a trzni hodnota prava neziizené stavby ve vysi
28 919 000,00 K¢ veetné DPH. Znalecky posudek byl zadan rovnéz na urceni ceny predmétnych
pozemki vice v ptiloze DZ €. 4.

Prilohy:

. Zaznam o stanoveni predpokladané hodnoty

. Informace o investi¢ni akci

. Zaznamy o prubehu piedbéznych trznich konzultaci

. Znalecky posudek zpracovany spole¢nosti B.I.LR.T. GROUP, a.s.
. Bodovy harmonogram projektu DDB
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Ptiloha ¢. 1 k divodové zpravé

Zadavatel:
Hlavni mésto Praha
se sidlem Praha 1, Marianské namésti 2/2, PSC: 110 01
ICO: 00064581

Vefejna zakazka:
»Partner pro projekt Dostupného druZstevniho bydleni — Lokalita Radlickd (Smichov)”

zadavana v otevieném fizeni podle ustanoveni § 56 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,ZZVZ*)

ZAZNAM O STANOVENI PREDPOKLADANE HODNOTY

podle ustanoveni § 16 a nasl. ZZVZ

Zadavatel stanovil pfedpokladanou hodnotu nasledovné:

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze zadavatel nema k dispozici udaje a informace o zakazkach
obdobného charakteru, stanovil predpokladanou hodnotu vefejné zakazky na zakladé

provedeni priizkumu relevantniho trhu.

Predpokladanou cenu vystavby bytového domu zadavatel stanovil na zakladé stanoveni
obvyklé ceny vypracovaného spolecnosti NEWTON Business Development, a.s. Cena byla
stanovena na cca 834,6 mil. K¢ bez DPH.

Pfedpokladanou cenu spravy budovy zadavatel stanovil porovnanim cenovych udajii
uvedenych na strankach dodavatelti, kdy tyto ceny se nejcastéji pohybuji v rozmezi mezi 150

- 200- K¢ bez DPH za byt za mésic (viz napf. http://www.sprava-bytovych-

domu.cz/cenik.aspx, https://www.agenturabyt.cz/cenik, https://100sprava.cz/cenik/,

https://www.domyko.cz/cenik). Tyto castky byly potvrzeny také p¥i predbézné trzni

konzultaci se Stavebnim bytovym druZstvem Praha a Stavebnim bytovym druZstvem
POKROK.

Zadavatel proto aktualni obvyklou hodnotu spravy budovy stanovil na 180,- K& bez DPH za
1 byt/mésic. V ptipadé€, Ze by v budové bylo postaveno 250 bytii, by odména za spravu za 48
mésicit Cinila 2.160.000,- K& Lze predpokladat, Ze ticastnici Fizeni do ceny zahrnou také
pfedpokladanou inflaci za dobu mezi nabidkou a zahéjenim spravy. I p¥i predpokladu vysoké

inflace ve vysi celkem 30 % by odména za spravu ¢inila cca 2,8 mil. K&.
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Na zakladé adaju a informaci uvedenych vyse stanovil zadavatel predpokladanou hodnotu
vefejné zakazky ve vysi 837.400.000,- K¢ bez DPH.

Pfiloha: Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro projekt DDB vypracovano spolecnosti
NEWTON Business Development, a.s. z. 01/2022

2 1-04- 2072

g. Jan Rak
feditel odboru ospodafgfni s majetkem MHMP
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

Tento expertni odhad byl zpracovan pro Magistrat Hlavniho mésta Prahy v lednu 2022
spoleCnosti NEWTON Business Development, a.s. a jejim poddodavatelem FETTERS

management, s.r.o.

Kontakt na zpracovatele:

NEWTON Business Development, a.s.
Ing. Michal Tesar

Partner a mistopredseda predstavenstva
Politickych vézn(i 10, 110 00 Praha 1
michal.tesar@newton.cz
https://www.pandionpartners.com/
http://www.newton-business.cz/

FETTERS management, s.r.o.
Ing. Tomas Fetters

Jednatel

Navrsni 2030/8, 140 00 Praha 4
tomas@fetters.cz
http://www.fetters.cz/
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

1 UuvoD

Tento dokument byl zpracovan na zdkladé objedndvky ze dne 14. prosince 2021. Jeho
obsahem je stanoveni ceny obvyklé k zadani soutéZe na vystavbu dostupného druzstevniho
bydleni na Radlické ulici vypracovaného architektonickym ateliérem A69 — architekti, s.r.o.
z Cervence 2021.

Zadani k pripravé soutéze definuje zdkladni principy podoby objektu na zakladé uzemniho
pldnu a dalSich regulativi. Stanoveny standard trznich bytd byl vtomto dokumentu
respektovan a rozsifen o v soucasnosti bézné uzivany standard bytové vystavby v Praze tak,
aby cenovy vystup odpovidal skute¢nosti.

A
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

2 STANDARDY OBJEKTU

2.1  VSTUPNi ZADANI
2.1.1 OBIJEKT

Navrhované domy dopliuji linedrni urbanistickou strukturu Radlické ulice a pomahaji tak
vytvofit kvalitni méstské prostredi jasnym definovanim celkového urbanismu.

Domy budou patfit bytovému druistvu zalozenému Hlavnim méstem Praha, jejimuz
druzstevnimu podilu bude odpovidat pravo ndjmu k uréitému poctu bytl. Pro tyto bytové
jednotky je definovan standard dle Smérnice pro vytvoreni zadani pro investora pro méstskou
bytovou vystavbu hl. m. Prahy (IPR Praha, Prazska developerskd spole¢nost, 2012-04).

Doporuc¢enda kombinace standardu M (minimdlni byt — casté stfidani najemnik()
se standardem S (standardni byt — dlouhodobéjsi ndjmy). Byty budou umoznovat flexibilni
a jednoduché Upravy a modernizace a budou z udrZitelnych a trvanlivych materidld.

Budou pfrirozené vétratelné a osvétlené a bez vyskovych bariér v ramci bytu. Je vhodné
do kazdého domu navrhnout spoleény vnitfni prostor (kocarkarna / kolarna / klubovna).
Spole¢né prostory budou bezbariérové pristupné. Pro uklid domu bude navrzena uklidova
komora, kterd bude umoznovat i uloZeni ndstroji pro péci o spolecné venkovni prostory.
Pro ostatni byty bude platit Standard trznich bytu.

Predpokladana hruba podlahova plocha (dale jen HPP) obou blok(l je cca 20tis m2. Vyska
objektu je uvazovana jako 6 podlazni ve formatu 5 + 1 ustoupené podlazi. Dle zadani pro dalsi
stupné PD je mozné pfipadné pridani 1 podzemniho podlazi pro ucely rozsiteni parkovacich
moznosti.

OBRAZEK 1: REZ ULICi RADLICKOU S NOVOU VYSTAVBOU

+ 40 423 415, 33 66 4 33 415, 23 | 40 4 170

Zdroj: Studie Radlicka ulice a jeji okoli, 04/2020, A69 — architekti, s.r.o.

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

Predpokladana zastavénd plocha je uvazovana za predpokladu aktualizace Uzemniho planu
Zménou Z3418/24 cca 4tis m2.

Existujici domy budou zakladem pro vySkové usporddani budouci vystavby a budou se fidit dle
PSP §25. Konec€na struktura a méfitko zastavby bloku budou odrazem ndvazné historické
parcelace.

TABULKA 1: KATEGORIE BYTU, JEJICH VELIKOST A ZASTOUPENi NA CELKOVE SKLADBE
OBJEKTU

. VELIKOST [m2] PROCENTUALNI
VELIKOSTNI KATEGORIE {oy4Y[74] ZASTOUPENI V OBJEKTU
1+ kk 25-30 5%
2 + kk 45-55 40 %
3 + kk 70-75 20 %
4 + kk 90-120 35%

2.1.2 BYTOVE JEDNOTKY

Dle zadani architektonické kancelafe A69 — architekti, s.r.o. jsou standardy rozdéleny na ¢ast
zavaznou a doporucenou. Dle naseho odborného nazoru s doporucenymi body souhlasime
a v ramci stanoveni ceny obvyklé s nimi uvazujeme a promitdme do vysledné ceny realizace.

2.1.2.1 OBECNE POZADAVKY

m VyuZitelnost min. 72% z HPP

m Pripadna venkovni plocha — balkdn/lodzie/terasa pristupnd prioritné z obyvaciho
pokoje, tyto prostory musi byt vyuzitelné a vyuZiti musi byt prokdzano umisténim
zatizeni (stolek + min. 2 Zidle)

m V navrhu musi byt kladen dlraz dispozi¢ni feseni jednotlivych bytd. Dispozice budou
jednoduché, moderni umozZiujici umisténi pfislusného vybaveni.

m  Navrh musi splnit pozadavky kladené ze strany ptislusnych CSN, a to zejména Obytné
budovy, PSP (Prazské stavebni predpisy), vyhlaskou 398/2009 (bezbariérové uzivani
staveb) a obecné vsech predpist, zakonl a vyhlasek vztahujicich se na tento typ
vystavby.

2.1.2.2 DISPOZICE

m U vSech byt musi na vstupni dvefe navazovat dostatecné dimenzovany ,Spinavy”
dlazdény prostor, pres ktery nesmi byt pfistup do Cistych prostor bytl
m Dvefe vidy umistit ve sténach tak, aby bylo mozné zajistit 100% prichod v rozsahu
svétlé Sirky dvefri
m Rozméry dvefi:
o vstupni bytové 900/2100
o do obytnych pokoji 800/2100
o do ostatnich prostor bytd 700/2100

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

m  Obytné mistnosti pristupné pres jinou obytnou mistnost pfipustné pouze vyjimecné
a odlvodnéné (optimalizované dispozice pfi spodnich hranicich vyméry pfrislusné
kategorie)

2.1.2.3 OBYVACi POKOJE A KUCHYNSKE KOUTY

m V obyvacich pokojich vidy umistit TV na zed

m PouZivat obdélnikové jidelni stoly min. $. 0,8m a vidy uvaZovat s prostorem kolem stolu
min. 1,0m pro umisténi Zidli a prlichod (pocet dle kategorie)

m Vzddlenost mezi kuchynskou linkou ve tvaru ,U“ minimalné 1,2 m, u soubézné linky
vzddalenost minimalné 1 m

m Velikost kuchynskych linek vidy musi odpovidat velikostni kategorii bytu (pf. 1+kk —
4 plné moduly)

m V kuchynské lince musi byt kresleno min. ndsledujici zatizeni: varna deska (4plotny),
drez, lednice, mycka, pracovni deska, a to vSe dle obecnych zdsad pro navrhovani
kuchyni

m Nekreslit americké lednice, uvazovat s umisténim hornich skrinék

m  Kuchyriské linky prednostné ,U“,“L", , 11 ve kterych budou zakomponované vsechny
vySe uvedené prvky

m NepouZivat posuvné interiérové dvere, pouze v odlvodnénych a odsouhlasenych
pfipadech do podruznych prostor byt(

2.1.2.4 MANZELSKA LOZNICE

m Postel min. 2,1/1,8
m Skfif min. délka 1,8m/ hl. 0,65m
m  Minimalni plocha 12 m2

2.1.2.5 DETSKE POKOJE

Snaha umistit 2 déti bez palandy
Postel 0,9/2,1

Pracovni st(l

Skfin min. dl. 1,2/ hl. 0,65m

2.1.2.6 SOCIALNI ZAZEMI

Byty dispozice 1+kk a 2+kk

m postacuje jeden prostor pro osobni hygienu spojujici
m funkci WC a koupelny

Byty dispozice 3+kk

m koupelna (dvojumyvadlo a vana) + samostatné WC, pouze u velikosti bliZicich
se spodnimu limitu kategorie moznou

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

pouze plné vybavena koupelna (umyvadlo, vana a WC)

Byty dispozice 4+kk

m koupelna (dvojumyvadlo a vana) pfistupna z komunikacnich prostor byt(i + samostatné
WC, pfi horni hranici dalsi koupelna se sprchovym koutem /WC/ umyvadlem k
manzelské loznici

m mezi obyvacim pokojem a WC nebo koupelnami nesmi byt pouze jedny dvere.

m v kazdé koupelné uvazovat s umisténim topného Zebfiku.

Komory
m komory uvaZovat u vSech kategorii byt
m u velikosti bliZicich se spodnimu limitu kategorie moZno spojit s WC ¢i nahradit

prostornou skfini v predsini

2.1.2.7 TECHNICKE POZADAVKY

V koupelnach a na WC pouzivat pfizdivky z plynosilikatovych tvarovek, nejsou povoleny
horizontalni a svislé drazky v pri¢kach

Pracky prioritné umistovat do komor nebo koupelen, u bytd kategorii 1kk a 2kk
v odlivodnénych ptipadech Ize uvaZovat s umisténim pracek do predsini — bud do
samostatnych nik nebo uvazovat se zastavbou do skfiné

Pfipadné niky pro pracky musi umoZnovat osazeni spotiebice 600/600 mm tzn.
stavebni sitka a hloubka min 700/700 mm

Ve vSech bytech uvaZovat v jedné koupelné s vanou, pouze v optimalizovanych
dispozicich kategorii 1+kk a 2+kk Ize uvazovat se sprchovym koutem

Rozméry sprchovych koutd min 900/900 mm, 800/1000 mm, prioritné fesit sprchové
kouty jako nikové

Optimalizovat umisténi a velikosti stoupacek. Pokud mozno princip jeden byt/ jedno
jadro. V ojedinélych a odlvodnénych pfipadech lze uvaZovat se samostatnymi
stoupackami od kuchyni

Prostory pfed vytahy 1500/1500 mm

Umisténi rozvadécud vedle sebe nikoliv nad sebou. Pokud by mély byt umistény
nad sebou, tak musi byt mezi rozvadéci mezera min. 400 mm. Silnoproudy rozvadéc
ma byt umistén stfedem ve vysce odi, tj tedy cca 1700 mm od podlahy

Okna prioritné umistovat na vnéjsi lic nosné konstrukce. Vyjimecné lze pfipustit
umisténi na vnéjsi lic tepelné izolace v takovém pripadé oviem musi byt prokazano
detailem proveditelnost takového feSeni, a to véetné tepelné technické kontroly
prokazujici zejména, Ze nedochazi ke kondenzaci na vnitfnich povrsich. Tento prlikaz
je vyzadovan jiz ve studii

2.1.2.8 ZVYSENE POZADAVKY NA AKUSTIKU

Zdvojené stény vytahové Sachty, pokud pfimo sousedi s bytem

Snaha o eliminaci bytnych pokoji vedle spolec¢nych prostor zejména schodist
a vytahovych Sachet

Neumistovat postele ke sténam sousedicich se spole¢nymi prostorami

N
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m Stoupacky by nemély sousedit s obytnymi mistnostmi zejména loznicemi
m Pokud je stoupacka v obytném pokoji nesmi v ni byt umistén odpad od WC a destovy
svod

2.2 DOPLNENiSTANDARDU PRO STANOVENI CENY

Zadani k pripravé soutéze definuje zakladni principy podoby objektu na zakladé Guzemniho
pldnu a dalSich regulativ(, avsak pro stanoveni ceny obvyklé je nutné standardy rozsifit, tak
aby cenovy vystup odpovidal skute¢nosti. Pro ucely tohoto vypoctu je Uroven jednotlivych
prvk( a konstrukci stanovena na uUrovni odpovidajici sou¢asnému trhu.

TABULKA 2: STANDARD KONSTRUKCI
KONSTRUKCE POPIS

Zelezobeton, doplnény vyzdivkami z cihelnych blok,
obvodovy plast vyzdivany.

Stropy Zelezobetonové monolitické desky, schodisté
prefabrikované

Spodni stavba Zelezobeton, technologie tzv. Bild vana

Svislé konstrukce

Vodorovné konstrukce

Plodné zaloZeni - ZB deska, technologie tzv. Bild vana +

ZaloZeni ., o a oo

hlubinné velkoprimérové piloty
Predsazené konstrukce- Zelezobetonové konzoly (prefa/monolit) na nosnicich s
balkony prerusenym tepelnym mostem

UvaZované jako stfecha se zateplenim, betonové dlazdice
do Stérku ¢i keramické dlazdice do tercl na podlozky
Fasada - bytové podlazi Kontaktni zateplovaci systém s mineralni vatou

Terasy v hornich podlazich

Schodisté Prefabrikované, bez dlazby véetné mezipodest a podest

Pochozi plochy spolecnych Slinuta dlazba, Cistici zona na dlazbu, u vytaht schranky A4
chodeb

Spoleéné prostory 1.NP Pfiprava na kamerovy systém
Zabradli a zamecnické Pozinkované profily
konstrukce

Neni-li v rdmci mistnosti zdivo - budou konstrukce
Povrchy stén a stropu- ponechany bez omitek a stropnich stérek, konstrukce
spolecné chodby budou pouze natfeny uzaviracim natérem a barvou dle

architektonického zaméru

., Standard Shell & Core, kolauda¢ni minimum, jedno WC's
Komercni prostory

predsinkou.
Plastova s izolacnim trojsklem, k neoteviravym ramim
Okna pfistup z exteriéru kvali myti, ¢tyf polohové otevirdni, mikro
ventilace, celoobvodové kovani.
Fasada - parter Rastrovy fasadni hlinikovy systém

TABULKA 3: STANDARD BYTOVYCH TECHNOLOGII

N
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KONSTRUKCE

POPIS

Vytapéni bytd

Vétrani byt

Chlazeni byta
Plynovod v bytech

Zasobovani vodou

Splaskova kanalizace

Silnoproud

Slaboproud

Byty budou vytapény deskovymi télesy, barva bil3a,
koupelnové Zebficky bilé bez moZnosti el. Ohfevu, vSechna
télesa v€. Termostatickych hlavic. Spotfeba méfena jednim
kalorimetrem v pfizdivce pod umyvadlem v koupelné.

V koupelndch budou umistény VZT ventilatory osazené vidy
pfimo na jadru, stejné jako na WC, byty budou vétrany
okny, v KK bude pfiprava na digestor zakonéena vyusténim
VZT rozvodu u stropu.

NeuvaZuje se

NeuvaZuje se

Teplad voda bude ohfivana ve vyménikové stanici a
stoupacimi potrubimi distribuovana do jednotlivych byt
Vedeno v ramci bytovych jader, plastové potrubi

Bytovy rozvadéc v kazdém byté, standardné jednotlivé
zasuvkové a svételné okruhy v byté (elektromérové
patrech)

Bytova slaboprouda rozvodnice (elektroinstalacni krabice) s
pfipravou pro osazeni slaboproudého rozvadéce, datové
zasuvky v obytnych mistnostech, STA, domaci audio telefon

TABULKA 4: STANDARD TECHNOLOGIi SPOLECNYCH CASTi DOMU

KONSTRUKCE POPIS

Vytapéni

Vétrani

Plynovod

Zasobovani vodou

Destova kanalizace

Expertni odhad

Pro ucely cenového odhadu se pocita s predavaci

vyuziti plynového pfripojeni by bylo bez dopadu do ceny,
distribuce otopnymi teplovodni téleso ve vstupu, otopné
téleso v uklidové mistnosti.

Vétrani CHUC dle pozadavkd PBRS - idealné v ramci
kategorie B - nucené vétrani s privodem vzduchu, nucené
vétrani Ulozisté domovniho odpadu, vétrani uklidové
mistnosti, kolarny a technickych mistnosti

Neni uvazovan, jeho pfipadné napojeni bude predmétem
dalSich stupnt PD

vV

evvs

domu
Ptipojka destové kanalizace, stfesni vpusti napojeny na
vnitfni svody v bytovych jadrech, plastové potrubi, liniové

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

Silnoproud

Vytahy

Slaboproud

Zlaby odvodnéni zpevnénych ploch, nadrz na destovou
vodu - vyuZiti pro zalivku sadovych Uprav kolem domu.
PFipojkova skrin na fasadé domu, elektromérové skfiné pro
osvétleni spole¢nych prostor na pohybova cidla, UPS pro
pozarné bezpecnostni zatizeni, nouzové osvétleni, tlacitka
central stop/total stop pfi vstupech do jednotlivych
bytovych vchodd, jimaci soustava hromosvodu na stfese
objektu

Stfedni standard

V suterénu prostor pro umisténi rozvadéca RACK,
internetové pripojeni dle moznosti - pravdépodobné
optické kabelové pfipojeni, anténa na stfeSe domu, v
kazdém podlazi patrovy slaboproudy rozvadéc, v poslednim
podlazi zesilovaci rozvadéc¢ STA, domdci audio telefon u
vstupu kazdého bytu, elektricka pozarni signalizace s
napojenim na pult centralni ochrany HZS dle PBRS.
Vjezdova vrata na ddlkové ovladani, vchody do domu na
Cipy, dvere z garazi k vytahlim na Cipy ve sméru Uniku

TABULKA 5: STANDARD TECHNOLOGIi KOMERCNICH PROSTOR

KONSTRUKCE POPIS

Vétrani

Chlazeni jednotek

Plynovod

Zasobovani vodou

Splaskova kanalizace

Expertni odhad

Pro ucely cenového odhadu se pocita s predavaci

vyuziti plynového pfipojeni by bylo bez dopadu do ceny,
distribuce tepla deskovymi radiatory jako v bytech. Zakryti
klientem pred vykladcem v ramci fit out(, spotfeba mérena
stejné jako v bytech v nice pod umyvadlem, osazen dalkovy
méric tepla.

Centrdlni VZT jednotka v suterénu domu spole¢na pro
vsechny komeréni jednotky, pfipadné privétrani bude
predmétem dalSich stupnit PD

Pouze pfiprava - splitové jednotky, pfipadné umisténi
vnéjsich jednotek bude predmétem dalSich stupnt PD

Pro ucely cenového odhadu se pocita s predavaci

vyuziti plynového pripojeni by bylo bez dopadu do ceny
Instalacni jadra s tfitrubkovym systémem SV/TUV/C, méreni
SV/TUV, cirkula¢ni vodovod jak v nebytovych jednotkach
tak v bytech, v méticich mistech osazena dalkova méfidla .
Vnitini stoupaci potrubi v jddrech, plastové potrubi,
protihlukova opatreni jader bude vyresen jeho vnitfnim
vyloZzenim vatou protihlukovou alespon ze dvou stran.

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

Rozvadéc v kazdé jednotce nade dvermi, jednotlivé
zasuvkové a svételné okruhy dle velikosti nebytového

Silnoproud ., “y .
prostoru (elektromérové rozvadéce v suterénu domu,nebo
na prislusné chodbé)
Slaboproudy rozvadéc, koncové prvky (datové zasuvky, STA
Slaboproud P y prvky ( ¥ )

- stejné jako v bytech

TABULKA 6: STANDARD TECHNOLOGII V NEJNIZSiM PODLAZI

KONSTRUKCE POPIS

Garaze a sklepni kdje bez vytdpéni. U garazovych vrat se
nepocita se zateplenim. Mozné celoploSné zatepleni stropu
v garazich a pripadné stén ke komerénim jednotkam - bude
predmétem dalSich stupnd PD.
Podtlakové, odvod vzduchu stoupacimi potrubimi nad
stfechu domu, ZOKT pro LPG/CNG dle pozadavk( PBRS,
havarijni vétrani LPG/CNG. Nucené vétrani technickych
mistnosti bude feseno v dalSich stupnich PD.
Pozarni rozvod k hydrantlim, napojeni technickych
mistnosti.
Osvétleni prostor na pohybova ¢idla, zasuvky 230V v
rozvadécich spolecné spotieby, standardni osvétleni
Silnoproud technickych mistnosti a sklepnich kéji, nouzové osvétleni,
zalozni zdroj UPS pro pozarné bezpecnostni zafizeni.
Nepocita se s umisténim auto nabijecek pro elektromobily.
Slaboproud EPS, detekce CO,

Vytapéni

Vétrani

Zasobovani vodou

Veskeré armatury ,kohouty, vypoustéci ventily, servisni
Rozvody médii v garazich mista a Cistici kusy budou osazena mimo sklepni kéje a
garazova stani.
Garazova vrata nezateplena ve stfednim standardu na
dalkové ovladani.
SHZ P¥ipadnd nadrz pro sprinklery dle pozadavkii PBRS.

Vrata

TABULKA 7: STANDARD TECHNOLOGII V NEJNIZSiM PODLAZi

ZARIZOVACi PREDMETY

WC misa Zavésena, stfedni standard

WC tlacitko Bilé tlacitko délené

Umyvadlo Umyvadlo $itky 60 cm, stfedni standard, uzavér ,Click”
Umyvatko Velikost dle prostoru, stfedni standard

Umyvadlova baterie Baterie pakovd, povrch chrom, stfedni standard

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

Vanova baterie Baterie pakova ndsténna, povrch chrom, stfedni standard
Sprchova baterie Baterie pakova ndsténnd, povrch chrom, stfedni standard
Vana Vana smaltovana (rozmér dle umisténi)

Sprchovy kout sprchova vanicka ¢tverec, akrylatova (rozmér a tvar dle

umisténi), v pripadé umisténi v nice bezvanickové reseni —
sprchovy zlab, sprch. dvere ve stfrednim standardu

Kuchyné Vyvod vody a kanalizace v rohu mistnosti, pfiprava potrubi
pro napojeni véetné rohovych ventilQ, véetné elektro

(0]:] (W:\0) ¢

Koupelny Rektifikované, rozmér 30*60 cm do vysky 2,4 metru

Toalety Rektifikované, rozmér 30*60 cm do vysky pfizdivky
PODLAHY

Komory, chodby Rektifikované, rozmér 60*60 cm

Koupelny, toalety Rektifikované, rozmér 60*60 cm

Obytné mistnosti Vinylové podlahy z dilcl

PODHLEDY

K Iny, toalety, k o . - .
oupeny, toalety, komory Minimalizované SDK — pouze pro kapotdz vedeni TZB

na pracku

Predsiné Bez SDK

Stény Vapenosadrové hladké omitky, bilda vymalba
Stropy Vapenosadrové stérky, bild vymalba

DVERE

Bezfalcové provedeni, svétla vyska dveri 210 cm, oblozkova
zaruben, pIné, pouze do OP celoprosklené

protipozarni plné, lakovana kovova zaruben, panoramatické
kukatko, svétla vyska dveri 210 cm. Bezpecnostni tfida ¢.3

Interiérové bytové

Vstupni dvere do bytu

Vypinace, zasuvky Stfedni standard

Svitidla koupelny Objimka se Zarovkou
Svitidla WC Objimka se Zarovkou
i‘:::gl;owtné i, Objimka se zarovkou

Svitidla predsiné Objimka se Zarovkou

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

Kuchyné

Pfiprava v prostoru planované kuchyriské linky vyvodem
jednotlivych okruhl sdruzenych do jednoho mista pro
dokonceni rozvodu klientem

SLABOPROUD

Domaci telefon

Internetovy pfijem

Telefonni pfijem

Prijem televizniho signalu

Odecty

Hlasice

V predsini kazdého bytu osazen audiotelefon,

Datové zasuvky jsou umistény ve vSech obytnych
mistnostech

Rozvod telefonniho pripojeni je zakoncen v datovém
rozvadéci

Kabelova pfiprava pro 1x SAT (od domovniho rozvadéce na
stfechu k anténnimu stozaru), Zasuvka pro pfijem
pozemniho vysilani (DVB-T2) umisténa v obyvacim pokoji
Dalkovy odecet teplé i studené vody a dodavaného tepla
Kazdy byt je vybaven autonomnim opticko-koufovym
hldsicem pozaru

VYTAPENI

Zdroj tepla
Predavani tepla

Koupelna

Odecet tepla

vV

Deskova télesa ve stfednim standardu, barva bila, vc.
termostatickych hlavic

Otopny Zebfik, barva bila, bez topné elektro patrony.

Dalkovy odecet tepla
VZDUCHOTECHNIKA

Koupelny, Toalety, Komory

s prackou
Kuchyriské kouty

Expertni odhad

VZT ventilatory umisténé na Sachtach

Ptiprava pro instalaci digestofe s odvodem nad stfechu
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

3 VYPOCET CENY OBVYKLE
3.1 METODIKA

Pro stanoveni orientacnich predpokladanych nakladl na realizaci vystavby dostupného
druzstevniho bydleni na Radlické ulici, byla pouzita aplikace KUBIX umoznujici kvalifikované
stanoveni ceny stavby. Tento program vyuZivd cenovou soustavu URS CZ v cenové Urovni
2021.

Vzhledem k predpokladanému stavebnimu feseni a zplUsobu zaloZeni objektu i napf. zajisténi
stavebni jdmy pfi provadéni stavby (realizace ,ve svahu”) a vzhledem k umisténi stavby, byla
cenova uUroven pro stanoveni orientacnich predpokladanych nakladd na realizaci v cenové
urovni vysokého standardu.

Pfredpoklddana plocha zastavénd stavbu byla uvaZovdna plocha 4000 m2. Stavba byla
uvazovana jako monolitickd s plochou stfechou.

Pro zakladni modelovy pfipad (tzv. VARIANTA A) uvazovanych vymér pouzitych v aplikaci
KUBIX byl objekt uvazovan s jednim spoleénym podlazim (parking) + komercni plocha v drovni
1.NP a 5 dal$imi nadzemnimi podlazimi (6.NP ustupujici). Ve 2.NP az 6.NP bylo uvazovano s
vyuzitim prevainé bytovou plochou.

VARIANTA B na rozdil od zdkladniho modelového pfipadu uvaZuje s vystavbou jednoho
suterénniho podlazi pro ucely rozsiteni parkovacich ploch, jak je naznadeno ve vystupu
architektonického ateliéru A69 — architekti, s.r.o.

3.1.1 STANOVENI PLOCH (CPP) VYCHAZEJiCi ZE ZADANI

TABULKA 8: CISTE PODLAHOVE PLOCHY PRO VYPOCET CENY
VARIANTA A VARIANTA B

1. PODZEMNI PODLAZi 0 m2 4 750 m2
Parking 0 m2 4 500 m2
Spolecné prostory (komunikacni prostory) 0m2 100 m2
Technické prostory 0 m2 150 m2
1. NADZEMNI PODLAZI 4 750 m2 4 750 m2
Parking 3150 m2 3 150 m2
Spolecné prostory (komunikacni prostory) 100 m2 100 m2
Technické prostory 150 m2 150 m2
Komerc¢ni prostory 1200 m2 1200 m2
Spolecné prostory (komunikacni prostory) 150 m2 150 m2
Byty - kazdé podlazi 3200 m2 3200 m2
2z3l|2;?e prostory (komunikacni prostory) — kazdé 65 m2 65 m?2

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

Terasy, balkény, lodZie — kazdé podlazi 320 m2 320 m2
6. NADZEMNI PODLAZi 2 272,50 m2 2272,50 m2
Byty 1 600 m2 1600 m2
Spolecné prostory (komunikacni prostory) 32,50 m2 32,50 m2
Terasy, balkdny, lodzie 640 m2 640 m2
UZITNA PLOCHA CELKEM 21362,50 m2 26 112,50 m2
PREDPOKLADANY OBESTAVENY PROSTOR (dle CSN 73

4055) 79 650,38 m3 95 188,58 m3

TABULKA 9: STANOVENiI PODLAHOVE PLOCHY JEDNOTLIVYCH KATEGORIi BYTU
BYT KATEGORIE 1 + KK

Chodba 4,00 m2
Obyvaci pokoj + KK 20,00 m2
Koupelna + WC 4,00 m2
CELKEM 28,00 m2
Chodba 8,00 m2
Obyvaci pokoj + KK 23,00 m2
Koupelna + WC 5,00 m2
Pokoj 14,00 m2
Komora 1,50 m2
CELKEM 51,50 m2
Chodba 6,00 m2
Obyvaci pokoj + KK 25,00 m2
Koupelna 7,00 m2
WC 2,40 m2
Pokoj 15,00 m2
Pokoj 14,00 m2
Komora 2,00 m2
CELKEM 71,40 m2
chodba 10,00 m2
obyvaci pokoj + KK 36,00 m2
koupelna 9,50 m2
WC 2,40 m2
pokoj 16,00 m2
pokoj 16,00 m2
pokoj 16,00 m2
komora 3,50 m2
AN
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

CELKEM

TABULKA 10: UVAZOVANE ZASTOUPENI KATEGORIi BYTU

109,40 m2

Procentualni zastoupeni

Velikostni kategorie Velikost [m2] el
1+ kk 28 5%
2 + kk 51,50 40 %
3 + kk 71,40 20%
4 + kk 109,40 35%

3.2  VYPOCET CELKOVYCH NAKLADU

V tabulce niZe se jednd pouze o rekapitulaéni vypocet. Originalni vystupy z programu KUBIX

jsou soucdsti priloh ¢. 1 a 2.

TABULKA 11: CENOVY PROPOCET

VARIANTA A
Ptipravné prace a pripojeni 964 635 K¢
Objekt — Stavebni konstrukce 536 257 128 K¢
Objekt — Technické vybaveni 169 952 420 K¢
Venkovni upravy a vybaveni 2 271 300 K¢
VedlejSi rozpoctové naklady 124 732 843 K¢
Prizkumné a projektové prace 23 890 573 K¢
Naklady spojené s umisténim stavby 35 705 168 K¢
InZenyrska Cinnost 12 912 410 K¢
Finan¢ni ndklady 16 937 737 K¢
Rezerva 35 286 952 K¢

CELKOVA CENA STAVBY bez DPH 834 628 326 K¢

CELKOVA CENA STAVBY vé. DPH (15 %) 959 822 574,90 K¢

VARIANTA B
964 635 K¢
597 647 775 K¢
189 408 551 K¢
2 271 300 K¢
139 012 243 K¢
26 625 563 K¢
39792 691 K¢
14 390 621 K¢
18 876 767 K¢
39326 598 K¢

929 754 504 K¢

1069 217 679,60 K¢

N
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Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

4 ZAVER
Stanoveni ceny obvyklé bylo provedeno na zakladé dokumentu slouZiciho k pfipravé zadani
soutéZe na vystavbu ve dvou variantach.

Varianta A plné odpovidd navrhované skladbé objektu a celkové ndklady na jeji vystavbu by
v soucasnosti Cinily pfiblizné 834,6 mil. K¢ bez DPH (960 mil. K¢ s DPH).

Ve varianté B, tj. s jednim podzemnim podlazim navic by naklady Cinily pfiblizné 929,8 mil. K¢
bez DPH (1 069 mil. K¢ s DPH).

A

Expertni odhad Strana 18



Stanoveni obvyklé ceny vystavby pro DDB v Radlické ulici

5 PRILOHY

5.1 ODHADNI PROPOCET KUBIX (VARIANTA A)
5.2  ODHADNI PROPOCET KUBIX (VARIANTA B)

A
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Kubix
IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY A ZPRACOVATELE o

Nazev: Radlicka ulice _ dostupné Datum: 06. 01. 2022
druzstevni bydieni Cenova soustava URS: 2021

Typ objektu: Bytove domy

Umisténi:

Katastralni uzemi:

Parcelni ¢islo:

Zpracovatel: IC:
Adresa:
Zodpovédna osoba: Telefon:
Email:
Vlastnik (investor): IC:
Adresa: Telefon:
Email:
Celkova cena stavby bez DPH 834 628 326,00 K&
DPH: 15% 125 194 248,90 K&
Celkova cena stavby s DPH 959 822 574,90 K&

Orientacni pfedpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.1.0 v cenové urovni 2021.

Copyright © URS CZ a.s., 2022




CHARAKTERISTIKA STAVBY

Popis:

Pfedpokladana plocha zastavéna stavbou :

Pfedpokladany pocet podlazi:
Nosna konstrukce:
Tvar stfechy:

Odhadni propocet novostavby - RADLICKA ]
ULICE zadani pro DOSTUPNE DRUZSTEVNI
BYDLENI

4 000,00 m?

6

monoliticka ZB 100 %
plocha




UZITNE PLOCHY

1.NP_spole¢né podlazi

2.NP

3.NP

4.NP

Komeréni prostor
Komunikacni prostor
Parking

Technicky prostor

Komunikacni prostor

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikac&ni prostor

Terasa, balkon, lodzie

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikac&ni prostor

Terasa, balkon, lodzie

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikacni prostor

Terasa, balkon, lodzie

4 750,00 m?

1200,00 m?
150,00 m’
3 150,00 m’
150,00 m’
100,00 m’

3 585,00 m®

170,00 m?
1290,00 m’
643,00 m’
1.097,00 m’
65,00 m?
320,00 m’

3 585,00 m’

170,00 m?
1290,00 m®
643,00 m°
1.097,00 m’
65,00 m°
320,00 m’

3 585,00 m’

170,00 m’
1290,00 m?
643,00 m*

1 097,00 m
65,00 m*
320,00 m’




5.NP 3 585,00 m*

Byt 1kk 170,00 m’
Byt 2kk 1 290,00 m?
Byt 3kk 643,00 m’
Byt 4kk 1 097,00 m?
Komunikaé&ni prostor 65,00 m*
Terasa, balkon, lodzie 320,00 m?
6.NP 2 272,50 m’
Byt 1kk 85,00 m
Byt 2kk 645,00 m’
Byt 3kk 321,50 m?
Byt 4kk 548,50 m*
Komunika&ni prostor 32,50 m’
Terasa, balkon, lodzie 640,00 m?
Uzitna plocha celkem 21 362,50 m?

Predpokladany obestavény prostor (dle CSN 73 4055) 79 650,38 m’




CENOVY PROPOCET

Pfipravné prace a pfipojeni
Pfiprava uzemi

Pfipojky inZenyrskych siti
OBJEKT - Stavebni konstrukce

Zemni prace

Zakladani a zpevnovani hornin
Svislé konstrukce vnéjsi
Vnéjsi vyplné otvord

Svislé konstrukce vnitfni
Vnitfni vyplné otvora
Vodorovné konstrukce
Strechy

Ostatni

OBJEKT - Technické vybaveni

Kanalizace, voda, plyn
Zasobovani teplem

Vétrani a klimatizace
Silnoproud

Slaboproud a sdélovaci zafizeni
Zvedaci zafizeni

Zafizeni uzivatele

Ostatni

|1i

|l‘i

964 635 K¢

376 000 K¢
588 635 K¢

536 257 128 K&

28 229 562 K¢
39782771 KE
102 253 747 KC
43 389 882 K¢
63 516 514 K&
28 281 839 K¢
150 557 665 K&
50 970 042 K¢
29 275 101 KC

169 952 420 K&

38 946 340 K&
32411 719 K&
18 087 830 K&
37 639 416 K&
14 114 781 KC
22 479 095 K¢

2613 848 K¢

3 659 387 KC




Venkovni Upravy a vybaveni 2721 300 K&

Zpevnéné plochy v&etné podkladnich vrstev a obrubniki 2 397 500 K¢&
Zahradnické (sadové) upravy 323 800 K¢
VedlejSi rozpoc¢tové naklady (VRN) ~ 124 732 843 K&
Prizkumné a projektové prace 23 890 573 K¢&
Naklady spojené s umisténim stavby 35705 168 K&
InZenyrska Cinnost 12912 410 K&
Financni naklady 16 937 737 K&
Rezerva 35 286 952 K&
Vlastni pfipocet 0 K¢
Celkova cena stavby bez DPH 834 628 326,00 K&
Orientacni pfedpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.1.0 v cenové trovni 2021.

Copyright © URS CZ a.s., 2022




Kubix
IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY A ZPRACOVATELE o

Nazev: Radlicka ulice _ dostupné Datum: 06. 01. 2022
druzstevni bydleni_ PP conoyva soustava URS: 2021

Typ objektu: Bytove domy

Umisténi:

Katastralni uzemi:

Parcelni ¢islo:

Zpracovatel: IC:
Adresa:
Zodpovédna osoba: Telefon:
Email:
Vlastnik (investor): IC:
Adresa: Telefon:
Email:
Celkova cena stavby bez DPH 929 754 504,00 K&
DPH: 15% 139 463 175,60 K&
Celkova cena stavby s DPH 1069 217 679,60 K&

Orientacni pfedpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.1.0 v cenové urovni 2021.

Copyright © URS CZ a.s., 2022




CHARAKTERISTIKA STAVBY

Popis:

Pfedpokladana plocha zastavéna stavbou :

Pfedpokladany pocet podlazi:
Nosna konstrukce:
Tvar stfechy:

Odhadni propocet novostavby - RADLICKA ]
ULICE zadani pro DOSTUPNE DRUZSTEVNI
BYDLENI

4 000,00 m?

7

monoliticka ZB 100 %
plocha




UZITNE PLOCHY

1.NP_spole¢né podlazi

2.NP

3.NP

4.NP

Komeréni prostor
Komunikacni prostor
Parking

Technicky prostor

Komunikacni prostor

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikac&ni prostor

Terasa, balkon, lodzie

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikac&ni prostor

Terasa, balkon, lodzie

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikacni prostor

Terasa, balkon, lodzie

4 750,00 m?

1200,00 m?
150,00 m’
3 150,00 m’
150,00 m’
100,00 m’

3 585,00 m®

170,00 m?
1290,00 m’
643,00 m’
1.097,00 m’
65,00 m?
320,00 m’

3 585,00 m’

170,00 m?
1290,00 m®
643,00 m°
1.097,00 m’
65,00 m°
320,00 m’

3 585,00 m’

170,00 m’
1290,00 m?
643,00 m*

1 097,00 m
65,00 m*
320,00 m’




5.NP

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikac&ni prostor

Terasa, balkon, lodzie

6.NP

Byt 1kk
Byt 2kk
Byt 3kk
Byt 4kk
Komunikacni prostor

Terasa, balkon, lodzie

1.PP

Parking
Technicky prostor

Komunikacéni prostor

Uzitna plocha celkem

Predpokladany obestavény prostor (dle CSN 73 4055)

3 585,00 m*

170,00 m?
1290,00 m?
643,00 m’
1097,00 m*
65,00 m’
320,00 m

2 272,50 m®

85,00 m?
645,00 m’
321,50 m?
548,50 m?

32,50 m?
640,00 m?

4 750,00 m*

4 500,00 m”
150,00 m’
100,00 m’

26 112,50 m’

95 188,58 m’




CENOVY PROPOCET

Pfipravné prace a pfipojeni
Pfiprava uzemi

Pfipojky inZenyrskych siti
OBJEKT - Stavebni konstrukce

Zemni prace

Zakladani a zpevnovani hornin
Svislé konstrukce vnéjsi
Vnéjsi vyplné otvord

Svislé konstrukce vnitfni
Vnitfni vyplné otvora
Vodorovné konstrukce
Strechy

Ostatni

OBJEKT - Technické vybaveni

Kanalizace, voda, plyn
Zasobovani teplem

Vétrani a klimatizace
Silnoproud

Slaboproud a sdélovaci zafizeni
Zvedaci zafizeni

Zafizeni uzivatele

Ostatni

|1i

|l‘i

964 635 K¢

376 000 K¢
588 635 K¢

597 647 775 K&

31461 278 K&
44 337 098 K¢
113 959 743 KC
48 357 150 K&
70 787 877 K&
31519 540 K¢
167 793 487 K&
56 805 086 K¢
32 626 511 KE

189 408 551 K¢

43 404 912 K&
36 122 209 K&
20 158 523 K¢
41948 371 K&
15 730 639 K¢
25 052 499 K¢

2913 081 K¢

4 078 313 K¢




Venkovni Upravy a vybaveni 2721 300 K&

Zpevnéné plochy v&etné podkladnich vrstev a obrubniki 2 397 500 K¢&
Zahradnické (sadové) upravy 323 800 K&
VedlejSi rozpoc¢tové naklady (VRN) ~ 139 012 243 K&
Prizkumné a projektové prace 26 625 563 K&
Naklady spojené s umisténim stavby 39 792 691 K&
InZenyrska Cinnost 14 390 621 K&
Financni naklady 18 876 767 K&
Rezerva 39 326 598 K&
Vlastni pfipocet 0 K¢
Celkova cena stavby bez DPH 929 754 504,00 K&
Orientacni pfedpokladané naklady na realizaci stavby stanovené aplikaci KUBIX v. 1.1.0 v cenové trovni 2021.

Copyright © URS CZ a.s., 2022




Priloha &.2. k ditvodové zpravé

Informace o investi¢ni akci vlastniho HMP v tis. K& udaje platné k datu: 28.04.2022
Vyse zavazku/ Vyse zavazku/ Vyse zavazku/ Vyse zavazku/ Zbyva Kontrolni Zavazky/ Zbyvaiici Predpokladané
Nazev organizace Cislo Nazev akce Financovano Naklady Profinanc. Rozpocet zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky 4 4 yvaj rocni
akce pro 2022 na rozpocet 2023 na rozpocet 2024 na rozpocet dalsi roky na rozpocet profinanc. Cislo zasmluvnéni zavazky/ bézné vydaje
resp. zkratka odboru akce celkem do 31.12.2021 rok 2022 Piredbézny Smlouva rok 2022 Predbézny Smlouva rok 2023 Predbézny Smlouva rok 2024 Predbézny Smlouva na dalSiroky | po 31.12.2021 zasmluvnéni navazujici na
od do (H1) (HO) (H2,3) zévazek v (H9) zévazek uv (H9) zavazek uv (H9) zavazek uv (H9) celkem k uhradé | dokon&enou akei
HOM MHMP 45103 |Druzstevni bydleni 2021 2024 100 000,00 1202,00 38 798,00 0,00 1900,00 38 798,00 0,00 0,00 50 000,00 0,00 0,00 10 000,00 0,00 0,00 0,00 98 798,00 0,00 3102,00 1900,00 0,00
Informace o verejné zakazce vlastniho HMP v tis. KE udaje vychazejici z tisku: R-43806
Vyse zavazku/ Vyse zavazku/ Vyse zavazku/ Vyse zavazku/ Predpokladané
Nazev organizace Cislo Nazev akce Financovano Naklady Profinanc. Rozpocet zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky rocni
akce pro 2022 na rozpocet 2023 na rozpocet 2024 na rozpocet dalsi roky na rozpocet bézné vydaje
resp. zkratka odboru akce celkem do 31.12.2021 rok 2022 Piredbézny Smlouva rok 2022 Piredbézny Smiouva rok 2023 Predbézny Smiouva rok 2024 Predbézny Smlouva na dalSi roky navazujici na
od do (H1) (HO) (H3) zavazek (H9) zavazek (H9) zavazek (H9) zavazek (H9) dokonéenou akci
HOM MHMP 45103 |Druzstevni bydleni 2021 2053 250 000,00 0,00 0,00 30 000,00 0,00 0,00 50 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 000,00] 240 000,00 0,00 240 000,00 0,00
Informace o investic¢ni akci vlastniho HMP v tis. K& udaje po schvaleni tisku: R-43806
Vyse zavazku/ Vyse zavazkl/ Vyse zavazkl/ Vyse zavazki/ Zbyva Kontrolni Zavazky/ Zbyvaiici Predpokladané
Nazev organizace Cislo Nazev akce Financovano Naklady Profinanc. Rozpocet zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky zasmluvnéni Pozadavky 4 4 yvaj rocni
akce pro 2022 na rozpocet 2023 na rozpocet 2024 na rozpocet dalsi roky na rozpocet profinanc. Cislo zasmluvnéni zavazky/ bézné vydaje
resp. zkratka odboru akce celkem do 31.12.2021 rok 2022 Predbézny rok 2022 Predbézny rok 2023 Predbézny rok 2024 Predbézny na dalSiroky | po 31.12.2021 zasmluvnéni navazujici na
A Smlouva A Smlouva B Smlouva B Smlouva R . . ;
od do (H1) (HO) (H2,3) zavazek (H9) zavazek (H9) zavazek (H9) zavazek (H9) celkem k uhradé dokonéenou akci
HOM MHMP 45103 |Druzstevni bydleni 2021 2053 350 000,00 1202,00 38 798,00 30 000,00 1900,00 38 798,00 50 000,00 0,00 50 000,00 0,00 0,00 20 000,001 240 000,00 0,00 240 000,00 348 798,00 0,00 323 102,00 321 900,00 0,00
Poznamky: Radek 11 - "Pozadavky na rozpoé&et H9", "Celkové naklady akce H1", "Rozpoéet pro rok 2022 H2,3", "Profinancovanost H0" - udaje musi byt pfesné, vychazejici z dat v ekonomickych systémech.

Pozadavky na rozpocet 2022 musi byt vyssi nebo rovny rozpoctu upravenému 2022 - zasada H9 => H3
Vyse zavazku/zasmluvnéni nesmi byt vy$si nez pozadavky na rozpocet. V roce 2022 nesmi byt tyto zavazky vys$si nez rozpocet upraveny 2022.

Kontrolni ¢islo V31 co nejblize nule.

Upravu "pozadavkil na rozpoéet H9" provadi odbor/fidici odbor MHMP sam v pribéhu celého kalendainiho roku. V pfipadé planované upravy je v f. 21 vyplnéna jen éastka, o kterou bude stavajici pozadavek upravovan. Naslednou tpravu v systému provede odbor/fidici odbor MHMP za dodrzeni platnych zasad pro pofizovani pozadavku na aktualni rok i

roky nasledujici.
"Smlouva" = platné smluvni zavazky celkem, a to vyplyvajici nejen z podepsanych smluv, ale i objednavek atp. k danému datu v daném roce. V f. 21 figuruji nasledky projednavaného tisku.
"Piedbézny zavazek" = zavazky vyplyvajici ze schvalenych zaméra na zakazky, z vyhlasenych zakazek bez zaméru atp. k danému datu v daném roce. V . 21 figuruji nasledky projednavaného tisku.




Priloha ¢. 3 k davodové zpravé

PRA[HA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA |G

Zaznam o pribéhu predbézné trzni konzultace
Vybér partnera pro
projekt Dostupného druzstevniho bydleni

I. Zadavatel:

Hlavni mésto Praha
Sidlo: Marianské nameésti 2/2, 110 01, Praha 1
IC: 00064581

II. Predmét predbézné trzni konzultace:

Obecné mozZnosti financovani projektu Dostupného druzstevniho bydleni (DDB) bankovnim
uvérem.

III.  Ukel pfedb&Zné trini konzultace:

Zadavatel piipravuje vefejnou zakazku na vybér partnera pro projekt DDB. V rdmci projektu
DDB zadavatel s partnerem uzaviou smlouvou o spolupraci, na zakladé které spolu zalozi
druzstvo, zadavatel pro druzstvo ziidi pravo stavby, na némz druZstvo postavi bytovy diim, a
partner pro druZstvo zajisti vystavbu bytového domu.

Ulelem predbézné trzni konzultace bylo ziskat relevantni informace od banky poskytujici Gvéry
na vystavbu druzZstevnich bytovych domi, aby zadavatel mohl stanovit podminky fungovani
bytového druzstva a podminky prava stavby, které zadavatel ziidi pro bytové druZstvo,
v souladu s béZnou praxi Giv€rujicich instituci.

Podminky nastavené zplisobem neakceptovatelnym pro uvérujici instituce by mohly zmaftit
celou realizaci projektu DDB, informace od banky proto byly podstatné pro fadné nastaveni
fungovani projektu pted zahdjenim zadavaciho fizeni.

IV.  Osoby ziacastnéné na predbézné trzni konzultaci
e Zadavatel — Mgr. Jiti Kucera, advokat

o Ceska spoFitelna, a.s., IC: 45244782 — Ing. Veronika Markova, manaZer organizaéniho
utvaru Realitni obchody - Regiony



V.  Pribéh piredbézné trzni konzultace

Pfedbézna trzni konzultace byla zah4jena dne 3. 3. 2022 ustni formou. Z ¢asovych diivodii byla
predbézna trzni konzultace pferusena a bylo v ni nasledné pokradovano prostrednictvim on-line
video hovoru dne 8. 3. 2022.

V ramci pfedb&Zné trzni konzultace byl bance detailné pfedstaven projekt DDB.

Banka v popsaném konceptu projektu DDB oznacdila nasledujici okruhy, které by pro ucely
financovani vystavby bytového domu bytovym druZstvem pfedstavovaly ¢i mohly predstavovat
prekazky:

e V pfipadé zaniku prava stavby pfed dokoncenim stavby mél dle pivodni koncepce
zadavatel pravo volby, zda bude poZadovat, aby druzstvo stavbu bytového domu na sviij
néklad odstranilo, nebo zda se stane vlastnikem stavby a poskytne druZstvu nahradu.
Stavba bude souc¢ésti prava stavby a jako takova bude pfedmétem zastavniho prava
banky poskytujici uvér na jeji vystavbu. V ptipadé, Ze by doslo k odstranéni stavby,
dojde k znehodnoceni zastavy a druZstvo neziska Zadné prostfedky na splaceni uvéru.
Za takovych podminek je pro banku financovani vystavby neakceptovatelné.

e Pivodni koncept projektu DDB poéital s tim, Ze k rozd€leni bytového domu na jednotky
dojde aZ po zaniku prava stavby. Pro uéely stanoveni takzvané LTV (loan to value) je
v3ak hodnota stavby nerozdélené na jednotky niZ$i, nez stavby na jednotky rozdé€lené.
To je zapii€inéno tim, Ze okruh kupct, ktef{ jsou schopni odkoupit cely dim o vice nez
200 jednotkach, je podstatné nizsi, nez okruh zajemcti schopnych koupit si samostatnou
jednotku. Na vystavbu bytového domu rozd€leného na jednotky je proto banka schopna
poskytnout vyss§i uvér.

VI.  Vyhodnoceni piedbézné trzni konzultace

Na zédkladé¢ vyhodnoceni pfedb&Zné trZzni konzultace zadavatel u€inil nésledujici zmény
v koncepci projektu DDB, které budou mit dopad do zadavacich podminek:

e V pfipadé, Z7e dojde k zaniku prava stavby pied dokondenim a kolaudaci Bytového
domu, druzstvo nebude povinno stavbu odstranit, ale zadavatel se stane vlastnikem
stavby a poskytne druZstvu nahradu.

e Stavba bytového domu bude rozdélena na jednotky jiz na pocatku projektu DDB,
nikoliv aZ po zaniku prava stavby.

V Praze dne 14. 3. 2022

/




PRA[HA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA|G

Zaznam o priibéhu piredbézné trzni konzultace
Vybér partnera pro
projekt Dostupného druZzstevniho bydleni

I. Zadavatel:

Hlavni mésto Praha
Sidlo: Marianské nameésti 2/2, 110 01, Praha 1
IC: 00064581

II. Predmét predbézné trzni konzultace:
Podminky financovani druZstevni vystavby bankovnim uvérem
L.  Uéel piedb&zné trini konzultace:

Zadavatel pfipravuje vefejnou zakazku na vybér partnera pro projekt DDB. V ramci projektu
DDB zadavatel s partnerem uzaviou smlouvou o spolupraci, na zakladé které spolu zalozi
druzstvo, zadavatel pro druzstvo zfidi pravo stavby, na némz druZstvo postavi bytovy dim, a
partner pro druZstvo zajisti vystavbu bytového domu.

Utelem piedb&zné trzni konzultace bylo ziskat relevantni informace od banky poskytujici uvéry
na vystavbu druZstevnich bytovych domti, aby zadavatel mohl stanovit podminky fungovani
bytového druzstva a podminky prava stavby, které zadavatel ziidi pro bytové druZstvo,
v souladu s b&Znou praxi uverujicich instituci.

Podminky nastavené zpiisobem neakceptovatelnym pro Gvérujici instituce by mohly zmatit
celou realizaci projektu DDB, informace od banky proto byly podstatné pro fadné nastaveni
fungovani projektu pfed zahajenim zadavaciho tizeni.

IV.  Osoby zicastnéné na predbézné trzni konzultaci
e Zadavatel — Mgr. Jiti Kucera, advokat

o Ceski spofitelna, a.s., IC: 45244782 — Ing. Veronika Markov4, manaZer organiza¢niho
utvaru Realitni obchody - Regiony



V.  Priibéh pFedbézné trzni konzultace

PiedbéZna trzni konzultace prob&hla dne 22. 3. 2022 formou on-line video hovoru. Z ¢asovych
divoda byla piedbéZna trzni konzultace pierusena a bylo vni nasledné pokradovano
prostiednictvim on-line video hovoru dne 24. 3. 2022.

V ramci piedbézné trzni konzultace banka prezentovala obvykly model financovani druzstevni
vystavby, v€etné pozadavkil banky na zajisténi uvéru a podminek Eerpani avéru.

V piedbéZné trzni konzultace byly zminény nasledujici informace, které mohou mit vliv na
zadavaci fizeni:

e Pevna vyse ceny vystavby/tivéru. Dle praxe banky je za soucasné situace nerealistické
stanoveni pevné ceny vystavby realizované v budoucnu.
Stanoveni ceny vystavby jako pevné a nepiekrocCitelné proto miZze byt potencialni
piekaZzkou pro u¢ast dodavateld v zaddvacim fizeni.

e Cerpani uvéru. Uvér miZe byt Serpan aZ po vySerpani 100 % ekvity druzstva, tj.
zaplacenych 25 % nékladd na vystavbu (tj. zaplacenych dalsich ¢lenskych vkladt ve
vztahu ke v8em jednotkam). Je tedy vyZadovana plna obsazenost druzstva, a splaceni
dal$iho ¢lenského vkladu od vSech ¢lent.

e Nepiimé naklady. Banka povazuje za naklady druZstva na vystavbu rovnéZ nestavebni
naklady druzstva vynaloZené pied dokonéenim bytového domu (napt. marketing, pravni
sluzby a podobn¢), nikoliv pouze naklady na vlastni vystavbu. Tyto néklady tedy rovnéz
mohou byt hrazeny zuvéru a druZstvo nemusi zajiStovat alternativni zptlisob
financovani.

e Faze uvéru. Uvér na financovani vystavby budovy je obvykle rozdélen do dvou fazi.
Prvni faze, do kolaudace stavby, podléha klouzavé trokové sazbé ve vysi PRIBOR +
stanovena hodnota. Teprve druhd fize Gvéru, po kolaudaci stavby, podléhd po
stanovenou dobu fixace pevné Grokové sazbg.

e Indikativni nabidky. Banky poskytuji zdjemctim o uvér pouze indikativni nabidky
s omezenou platnosti, a to obvykle na dobu jednoho mésice. Banky nemohou
garantovat, Ze Gvér za podminek stanovenych v indikativni nabidce budou poskytovat
také v budoucnu.

Zaroven neni moZné stanovit ani pfedem zpiisob stanoveni vySe Grokové sazby, nebot’
ta je stanovovana na zaklad¢€ fady vstupnich parametrti, které nejsou piedem znamy.
Zpusob stanovovani vySe urokové sazby je obchodnim tajemstvim banky.

Povinnost partnera zajistit pro druZstvo uvér za podminek stanovenych v indikativni
nabidce by proto mohl predstavovat piekdzku ucasti dodavatelli v zadavacim fizeni.



VI. Vyhodnoceni piedbé&zné trzni konzultace

Na zédklad€ vyhodnoceni pfedb&Zzné trzni konzultace byla vySe urokové sazby vypusténa
z hodnoticich kritérii a zarovefi partner nebude povinen zajistit pro druZstvo avér s pfedem

stanovenou urokovou sazbou.

Mg/r.erl Kuéera, advok3

/



PRA|HA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA|G

Zaznam o priibéhu piredbézné trini konzultace
Vybér partnera pro
projekt Dostupného druzstevniho bydleni

I. Zadavatel:

Hlavni mésto Praha
Sidlo: Marianské namésti 2/2, 110 01, Praha 1
IC: 00064581

II. Predmét piedb&zné trzni konzultace:

Praxe stavebnich bytovych druZstev pii tcasti v jinych bytovych druZstvech a pfi spravé budov
téchto druZstev.

III.  Utel piedb&zné trzni konzultace:

Zadavatel pfipravuje vefejnou zakazku na vybér partnera pro projekt DDB. V ramci projektu
DDB zadavatel s partnerem uzaviou smlouvou o spolupraci, na zakladé které spolu zalozi
druZstvo, zadavatel pro druZstvo ziidi pravo stavby, na némz druZstvo postavi bytovy dim, a
partner pro druZstvo zajisti vystavbu bytového domu. Partner miZe nasledné pro druZstvo
vykonévat také spravu budovy.

Utelem predb&zné trzni konzultace bylo ziskat relevantni informace od bytovych druzZstev
ohledn¢ b&zné praxe pii spravé budov jinych bytovych druzstev.

IV.  Osoby zicastnéné na piedbézné trzni konzultaci

e Zadavatel — Mgr. Jifi Kudera, advokat

e Stavebni bytové druzstvo Praha, IC: 00034592 — Mgr. Martin Kroh, pfedseda
pfedstavenstva

e Stavebni bytové druzstvo POKROK, IC: 00034398 — JUDr. Marek Novotny, pravni
zastupce



V.

Pribéh predbézné trzni konzultace

PiedbéZna trzni konzultace byla zahéjena 21. 2. 2022 formou on-line video hovoru. Z ¢asovych
divodl byla pfedb&znd trzni konzultace pferuSena a bylo v ni nasledné pokraCovano rovné&z

prostiednictvim on-line video hovoru dne 22. 2. 2022.

V ramci pfedb&Zné trzni konzultace byl bytovym druZstviim detailng pfedstaven projekt DDB.

Bytova druZstva v popsaném konceptu projektu DDB oznadila nasledujici okruhy, které by pro
potencialniho partnera pfedstavovaly ¢i mohly pfedstavovat ptekazky:

VI

Pivodni koncepce projektu DDB poéitala s tim, Ze partner bude povinen z druZstva
vystoupit po dokonéeni a kolaudaci stavby bytového domu. Takova povinnost je vSak
v rozporu s béZnou praxi, kdy stavebni bytova druZstva, jakoZto zakladajici a nebydlici
¢lenové jinych bytovych druZstev, v téchto druZstvech nadéle jako ¢lenové zlstavaji a
vykondvaji pro druZstvo spravu budovy na zdkladé samostatné smlouvy. Tim neni
dot&eno opravnéni partnera z druZstva vystoupit (zejména v piipad¢, Ze si druZstvo zvoli
jiného spravce budovy).

Povinnosti partnera ze smlouvy o spolupraci jsou zaji§t€ny smluvnimi pokutami.
Povinnosti zadavatele viak Zadnymi smluvnimi pokutami v pivodni koncepci zajiStény
nebyly. Pro potencialni partnery by byla takova nerovnovéaha neakceptovatelna.

Vyhodnoceni predbézné trzni konzultace

Na zdklad€¢ vyhodnoceni pfedbé&Zné trZni konzultace zadavatel uc€inil nasledujici zmény
v koncepci projektu DDB, které budou mit dopad do zaddvacich podminek:

Partner nebude povinen z druZstva vystoupit po kolaudaci bytového domu (bude k tomu
vSak stale opravnén).

Vybrané povinnosti zadavatele ze smlouvy o spolupréci budou pro ve€tsi vyrovnanost
smlouvy zaji§tény smluvni pokutou.

V Praze dhe 14. 3. 2022

|
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1. Znaleckv ukol

1.1. Odborné otazka zadavatele — zpracovat znalecky posudek

1. o obvyklé cené pozemku ¢. parc. 1408/1, 1408/16, 1408/17, 1408/18, 1408/19 a
1408/20 o vyméie 12 432 m? v katastralnim izemi Smichov, obec Praha

2. o obvyklé cen€ prava stavby bez zfizeni stavby k pozemkam ¢&. parc. 1408/1, 1408/16,
1408/17, 1408/18, 1408/19 a 1408/20 o vymeéfe 12432 m? v katastralnim zemi
Smichov, obec Praha

1.2. Ugel znaleckého posudku — pro prodej nemovité véci

1.3. Skutecnosti sdélené objednatelem majici vliv na presnost zaveéru posudku - nejsou

Informace o nemovité véci

Nazev nemovitosti: pozemky ¢.parc. 1408/1, 1408/16, 1408/17, 1408/18, 1408/19 a 1408/20
Adresa nemovitosti: ulice Radlicka, 150 00 Praha 5

Kraj a okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni izemi: ~ Smichov

Pocet obyvatel: 1335084

Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 22.3.2022.
2. Vycet podkladu

2.1. Vvéet vybranvch zdroju dat a jejich popis

a. podklady dodané objednatelem

Informace poskytnuté zastupcem objednatele posudku

b. opatiené znalcem

- Zékon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 4.4.2022, LV ¢. 2838, k.i. Smichov (na pozemky ¢.
parc. 1408/1, 1408/16, 1408/17, 1408/18, 1408/19 a 1408/20)

- Snimek z katastralni mapy

- Cenova mapa Magistratu hl.m.Prahy pro rok 2022, dotfené nejsou v cenové mapé
ocenény

- Uzemni plan Magistratu hl.m Prahy, pozemky jsou umistény v oblasti vieobecn& smisené
(zkratka SV)

- Skutecnosti zji§téné na misté

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady pro zpracovani posudku jsou pievzaty z duveéryhodnych zdroja. Pro ocenéni byly
pouzity informace o cenovych udajich dosazenych pii prodeji obdobnych pozemku, ziskanych
dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti, a informace o nabizenych cenach najmu
pozemku ziskanych na internetovych strankach realitnich kancelafi



3. Nalez

3.1. Vycet sebranvch a zpracovanych dat

Vlastnické a eviden¢ni idaje z vypisu z katastru nemovitosti

list vl. €. 2838

kat.uzemi Smichov

vlastnik Hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1
pozemky &.parc. 1408/1 ost.pl. jina plocha o vyméte 6089 m?

&.parc. 1408/16 ost.pl. ost. komunikace o vyméie 749 m?
&.parc. 1408/17 ost.pl. ost. komunikace o vyméie 198 m?
&.parc. 1408/18 ost.pl. jina plocha o vyméte 2313 m?
&.parc. 1408/19 ost.pl. neplodna piida o vyméie 2781 m?
&.parc. 1408/20 ost.pl. jina plocha o vyméte 302 m?

omezeni vl. prava bez zapisu
ochrana nemovité véci  ochr.pasmo nem kult.pam.,pam.zony, rezervace, nem.nar.kult.pam
nabyvaci tituly Vznik prava ze zakona z roku 1991

Rozhodnuti o piechodu véci z vlastnictvi CR z roku 1992

Moznost vyuziti pozemku podle izemniho planu:

SV - vSeobecné smisené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunké&nich staveb nebo kombinaci monofunké&nich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vSeho druhu, kde 7zddnd z funkci nepiesahne 60 %
celkové kapacity uzemi vymezeného danou funkci.

Funk&ni vyuziti: bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 5 000 m? prodejni plochy, stavby pro
administrativu, kulturni a zabavni zatizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzd€lavaci a vysokoskolskd zafizeni, mimoskolni
zatizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zatizeni socidlni péce, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizent,
cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, sluzby, hygienické stanice, veterindrni zatizeni v ramci
polyfunk¢nich staveb a staveb pro bydleni, drobna nerusici vyroba, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven
jako nedilna Cast garazi a polyfunk&nich objekt, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, malé sbéme
dvory.

Doplitkové funkéni vyuziti: drobné vodni plochy, zeleni, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV. Parkovaci a odstavné plochy, gardze.
Vyjimeéné ptipustné funkeni vyuziti: viceucelova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou
plochou neprevysujici 15 000 m? prodejni plochy, zatizeni zichranného bezpednostniho systému, veterindmi zatizeni,
parkovist€ P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné
dvory, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi. Jako vyjimecné piipustné bude posuzovano i
umisténi nékteré z obecné pitpustnych funkci ve vSeobecné smiseném funkEnim vyuziti v podilu celkové kapacity vysSSim
nez 60 %.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky ¢.parc. 1408/1, 1408/16, 1408/17, 1408/18, 1408/19 a 1408/20 jsou umistény na
jiznim svahu nad ulici Radlick4, k.. Smichov.

Smichov je méstska Ctvrt a katastralni uzemi v Praze na levém biehu Vltavy, nalezejici do
mestské Casti Praha 5. Na severu sousedi s Malou Stranou, na jihu s Hluboc¢epy, na jihozapadé
s Radlicemi. Smichovsky katastr vybiha na zapad severné podél Plzefiské ulice az po hranici s
Motolem. Plzeriska ulice ve své horni Casti az na kratké useky tvoii hranici mezi Smichovem
a Kosiremi.

Ulice Radlickd je frekventovana ulice stramvajovou a autobusovou dopravou, vede ze
Smichova pies Radlice a Jinonice na hranici Stodalek. V ulici jsou vedeny zakladni sit€.



Od ulice Radlicka jsou pozemky chranény protihlukovou sténou postavenou okolo roku 2011.
Protihlukova sténa vede po pozemcich C.parc. 1408/19 a 1408/20. Tim se snizuje jejich
vyuziti, u pozemku &.parc. 1408/19 o 1 585 m? a u pozemku &.parc. 1408/20 o 127 m2. Mé&sto
pripravuje rozsifeni ulice Radlické o dalsi parkovaci pruh.

Pozemek ¢.parc. 1408/1 je svazity pozemek se vzrostlymi stromy.

Pozemek C.parc. 1408/16 asfaltova parkova cesta o Sifce 2,50 m vedena pfiblizn€ po
vrstevnici.

Pozemek ¢.parc. 1408/17 je asfaltova parkova cesta o Sifce 2 m doplnéné schody vedouci po
spadnici do ulice Nad Laurovou.

Pozemek ¢.parc. 1408/18 je svazity pozemek se vzrostlymi stromy.

Pozemek ¢.parc. 1408/19 je velmi svazity parkove upraveny pozemek, umistény podél ulice
Radlicka, na pozemku je umisténa protihlukova sténa.

Pozemek ¢.parc. 1408/20 je velmi svazity, parkove upraveny pozemek, umistény podél ulice
Radlicka, na pozemku je umisténa protihlukova sténa.

Vyhodnoceni nemovité véci pozemku z hlediska ocenéni (SWOT analyza)
Analyza silnych (strengths) a slabych (weaknesses) stranek, pfilezitosti (opportunities) a
hrozeb (threats)

Vyhody nemovité véci:

- uzemnim planem jsou pozemky ureny pro stavby vSeobecné smiSené

- vulici Radlick4 vedou zékladni sité

- stanice tramvaje je na ulici Radlicka v urovni oceriovanych pozemku

- stanice metra ,,B“ radlicka je ve vzdalenosti cca 420 m od oceriovanych pozemku
- pozemky jsou orientované jiznim smerem

Nevyhody nemovité véci:

- ulice Radlicka je velmi frekventovana ulice s tramvajovou a autobusovou dopravou

- na pozemcich C.parc. 1408/19 a 1408/20 je protihlukova sténa, coz snizuje plochu
vyuzitelnych pozemkut o 1712 m?2, vymeéra vyuzitelnych pozemku Cini 12 432 m2 - 1 712
m2=10 720 m?

- pozemky jsou svazité

4.1. Posudek - stanoveni obvyklé ceny pozemku

4.1.1. popis postupu pii analyvze dat

Ukolem této &asti posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci sestavajici z pozemkd
¢.parc. 1408/1, 1408/16, 1408/17, 1408/18, 1408/19 a 1408/20 o celkové vymere 12 432 m2
se vSemi soucastmi a piislusenstvim, katastralni uzemi Smichov, obec Praha,

Obvykla cena je definovana v § 2 zédkona ¢. 151/1997 Sb.. Obvyklou cenou se rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
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vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro odhad obvyklé ceny nemovité véci je v posudku vychézeno z obecné uzivané metody
porovnavaci. Porovnavaci metoda je jednim ze zpusobu zjisténi obvyklé ceny véci. Cena véci
zjisténa porovnanim vychézi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném miste.
Pii porovnanim nemovité véci se zohlediiuje zejména druh nemovité véci, lokalita, velikost,
vyuzitelnost, vybavenost apod.

Pro porovnani byly zvoleny ceny obdobnych pozemkd realizované v roce 2021, ziskané
dalkovym pftistupem do katastru nemovitosti.

Takto ziskané udaje byly pfi vypoctu ceny objektivizovany koeficientem Casovosti a dale
upraveny v téch parametrech, v kterych se porovnavané nemovité véci od ocetiované odlisuji.

V souladu s €1.10, odst.2 zak.¢.36/1967 Sb. byl piibran konzultant k posuzovani zvlastnich
dil¢ich otazek, kterymi bylo v tomto ptipadé provereni vlastnosti porovnatelnych nemovitych
véci, které byly zvoleny jako referencni.

Pro porovnani jsou vyuzity nasledujici hodnotici koeficienty

Km koeficient mista (lokalita nemovité véci)

Kc koeficient Casovosti nabidky (pfi realizované cen¢ v dobé ocenéni K¢ = 1,0)
Kv koeficient vyuziti (moznost zastavby apod.)

Ki koeficient infrastruktury

Kr koeficient velikosti, tvaru a svazitosti

Kz koeficient zavad

1. Pozemky — pozemek stavebni, Radlice, ulice Na Farkan¢ IV cena 42 950 000.- K¢

Pozemky C.parc. 116/7, 116/8 a 117 v ulici Na Farkané 1V, Radlice, uzemnim planem urcené
pro stavby obytné o celkové vyméfe 2 507 m? mirn¢ svazité a svazité pozemky. Rok
realizace 2021

2. Pozemek — pozemek stavebni. Smichov, Mosnova cena 10 000 000.- K¢

Pozemek ¢.parc. 3640/1, k.u. Smichov, ulice Mo$nova o vyméfe 830 m? svazity pozemek
uzemnim planem urCeny pro obytné stavby. Rok realizace 2021.

3. Pozemek — pozemek stavebni, Radlice, ulice Na Vysoké 1 cena 9 000 000.- K&

Pozemek ¢.parc. 617, k.u. Radlice, ulice Na Vysoké I o celkové vymere 711 m?, nezastavény
mirné svazity az svazity pozemek, Uzemnim planem ureny pro obytné stavby, piijezd po
zpevnéné komunikaci. Rok realizace 2021.

4. Pozemek — pozemek stavebni, Radlice, ulice Na Vysoké 1 cena 7 600 000.- K&

Pozemek ¢.parc. 620, k.a. Radlice, ulice Na vysoké I o vyméfe 780 m?2 nezastavény mirné
svazity pozemek uUzemnim pldnem urCeny pro obytné stavby, pfijezd po zpevnéné
komunikaci. Rok realizace 2021.

Na pozemcich ¢.parc. 1408/19 a 1408/20 je protihlukova sténa, coz snizuje plochu
vyuzitelnych pozemki o 1712 m?, vyméra vyuzitelnych pozemku Cini 12 432 m2-1712 m2 =
10 720 m?



Vyhodnoceni porovnavanych nemovitych véci a ureni porovnavaci hodnoty ocefiovaného

pozemku
1 2 3 4
Radlice Smichov Radlice Radlice
Na Farkané IV Mosnova Na Vysoké I Na Vysoké I

rok realizace prodeje 2021 2021 2021 2021
Realizovana cena srovnatelného pozemku Ké 42 950 000,00 10 000 000,00 9 000 000,00 7 600 000,00
Koefic.snizeni za zdroj infor. 1,00 1,00 1,00 1,00
Km - koeficient mista 0,90 0,90 0,90 0,90
Kc - koeficient ¢asové nabidky 1,10 1,10 1,10 1,10
Kv - koeficient vyuziti 1,00 1,00 1,00 0,90
Ki - koeficient infrastruktury 1,00 1,00 1,00 1,00
Kr - koeficient velikosti, tvaru a svaZitosti 0,80 0,80 0,80 0,80
Kz - koeficient zavady 0,80 0,80 0,80 0,80
Snizeni za obchodovatelnost 1,00 1,00 1,00 1,00
Upravena cena Ké 34 016 400,00 7 920 000,00 7 128 000,00 5417 280,00
Plocha prevadénych pozemkd m2 2 507,00 830,00 711,00 780,00
Jednotkové cena prevadénych pozemkd Ké/m?2 13 568,57 9 542,17 10 025,32 6 945,23
Primérna jednotkova hodnota Ké/m2 10 020,32
Maximalni jednotkova hodnota K¢/m?2 13 568,57
Minimalni jednotkova hodnota K&/m?2 6 945,23
Priimérna jednotkova hodnota K&/m?2 10 020,32
Vymeéra ocenovaného pozemku m2 10 720
Hodnota ocefovaného pozemku KC 107 417 840,88
Zaokrouhleno KC 107 418 000,00

4.1.2. Vvsledky analyzy dat

Hodnotu stanovenou porovnavaci metodou je mozno povazovat za cenu obvyklou.
Porovnavaci metoda nejvystiznéji stanovuje, respektive se piiblizuje k obvyklé cené
v pripadech, kdy jsou k dispozici udaje o prodeji obdobnych nemovitych véci.

4.2. Posudek - stanoveni obvyklé ceny prava stavby bez zrizeni stavby

4.2.1. popis postupu pii analyze dat

Ukolem této &asti posudku je stanoveni obvyklé ceny prava stavby bez ziizeni stavby k
pozemkam ¢. parc. 1408/1, 1408/16, 1408/17, 1408/18, 1408/19 a 1408/20 o vyméte 12 432
m? v katastralnim uzemi Smichov, obec Praha

Ocenéni prava stavby s neziizenou stavbou je definovano v § 16 a zdkona 151/1997 Sb. Pravo
stavby se ocefnuje vynosovym zpusobem na zakladé ro¢niho uzitku (najmu) s uplatnénim
dal§iho uzivani prava, které uplyne od roku ocenéni do roku zaniku prava. Zpasob vypoctu
stanovi vyhlaska. Pro ocenéni prava stavby s neziizenou stavbou, ktera pravu stavby
vyhovuje, se zjisti ro¢ni uzitek z pozemku nebo jeho Casti zatizeného timto pravem. Rocni
uzitek se nasobi poCtem let dalsSiho uzivani prava, nejvyse vSak péti.

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny najmu pozemku je v posudku vychazeno z obecné
uzivané metody, tj. metody porovnavaci. Porovnavaci metoda je jednim ze zpusobu zjisténi
obvyklé ceny véci. Cena véci stanovena porovnanim vychazi z porovnani ceny obdobné véci
k datu ocenéni v daném misté. Pfi porovnanim nemovitosti se zohledriuje zejména druh
nemovitosti, lokalita, velikost, vyuzitelnost, vybavenost apod.
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V posudku je ur€ena trzni hodnota vzhledem k tomu, ze informace o dosazenych cenach
najmu nejsou verejné dostupné. Pro porovnani byly zvoleny obdobné najmy pozemki v dané
nebo obdobné oblasti nabizené na internetovych strankach realitnich kancelati. Tyto udaje
byly pfi vypoctu ceny objektivizovany za zdroj informaci koeficientem 0,90 a dale upraveny
v téch parametrech, v kterych se pozemky s nabizenymi najmy od posuzovanych pozemku
odlisuji.

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je podle vyhlagky MF CR ¢&. 488/2020 Sb. odhadovana
Castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplUsobu ocefiovani, a to zejména
zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty predmétu
ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém
by byl obchodovan. Pti urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi
k moznosti jeho nejvys§iho a nejlep§iho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky
dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

Pro porovnani jsou vyuzity nasledujici hodnotici koeficienty

Km koeficient mista (lokalita nemovitosti)

Kc koeficient ¢asovosti nabidky (pfi realizované cené v dobé ocenéni K¢ = 1,0)
Kv koeficient vyuziti (moznost zastavby apod.)

Ki koeficient infrastruktury

Kr koeficient velikosti a tvaru

Ks koeficient svazitosti

Kz koeficient zavad

Porovnavaci hodnota najmu pozemku:
Nabizené najmy pozemkiu v obdobné oblasti na internetovych strankach realitnich
kancelari

1. Pozemek komeréni, Praha 7 — HoleSovice, Varhulikové 16 000.- K¢ mésicné

., Nabizime k prongjmu pozemek 250 m? vhodny napftiklad k umisténi doCasné stavby (sklad),
skladovani, jako parkovisté pro stavebni stroje i se zazemim apod. Jednd se o uzavieny a
oploceny areal s moznosti hlidani. Vjezd je z ul. Varhulikové.“

2. Pozemek-komeréni, Praha 4 - Haje. Demoli¢ni cena 165 000.- KE mésicné

,, Nabizime k pronajmu pozemek o rozloze 3000 m? ke komerénimu vyuziti v lokalite¢ Haje.
Na pozemku se z vétSiny nachazi zpevnéna asfaltova plocha, betonové panely, nebo zeleri.
Pozemek je k dispozici od 1.3.2022. Objekt se nachazi v atraktivni lokalit€ Jizniho mésta, kde
Zije spousta lidi - potencialnich zakaznika.“

3. Pozemek-komer&ni plocha, Praha 8§ — Stii¥kov. Dablicka cena 49 000.- KE mésicné

,,Prondjem parkoviste¢ Praha 8 - Stiizkov o celkové zpevnéné plose 1100 m? s kapacitou 48.
osobnich automobild. Parkovisté je oplocené a nachazi v uzavieném arealu s vlastnim
vjezdem 24/7. Parkovisté svoji vyhodnou polohou disponuje vynikajici dopravni dostupnosti
jak vozidly, tak 1 MHD/Bus. Moznost instalace kamerového systému. Napojeni na dalnici D8
je 2 km. Thned k dispozici.*



4. Pozemek — kom. plocha, Praha 5 — Radotin, Pfestinska cena 200 000.- K¢ mésicéné

,,Nabizime k pronajmu atraktivni komer¢ni pozemek v pramyslové ¢asti Radotin o velikosti
5000 m2, ktery je strategicky situovan piimo u Prazského okruhu na okraji Prahy. Vyborna
dostupnost MHD. Pronajem venkovni plochy: 5.000 m?2 rozdé€leno na: cca 1.000 m? asfalt a
zbytek zpevnénd zatravnénd plocha. Nelze délit, pronajem jako celek. Specifikace pozemku:
nova vjezdova vrata s jednim vjezdem, elektfina, voda, vlastni studna a kanalizace na hranici
pozemku, vhodny ke skladovani, jako parkovisté ¢i zahradnictvi. Vyuziti pozemku - pronédjem
kontejnert, skladovani materialu na venkovni ploSe, lze zde postavit unimoburky Ci
plachtovy stan.”

Na pozemcich ¢.parc. 1408/19 a 1408/20 je protihlukovd sténa, coz snizuje plochu
vyuzitelnych pozemki o 1712 m?, vymeéra vyuzitelnych pozemki Cini 12 432 m2-1712 m2 =
10 720 m?

Vyhodnoceni porovnavanych nemovitosti a urfeni porovnavaci hodnoty nijmu dotenych
pozemkKki

1 2 3 4
Holesovice Haje Strizkov Radotin
Varhulikové Demoli¢ni Dablicka Prestinska
Nabidkova cena najmu srovnatelného pozemku Ké 16 000,00 165 000,00 49 000,00 200 000,00
Koefic.snizeni za zdroj infor. 0,90 0,90 0,90 0,90
Km - koeficient mista 1,10 1,10 1,10 1,10
Kc - koeficient ¢asové nabidky 1,00 1,00 1,00 1,00
Kv - koeficient vyuziti 1,00 1,00 1,00 1,00
Ki - koeficient infrastruktury 1,00 1,00 1,00 1,00
Kr - koeficient velikosti 0,90 0,90 0,95 0,95
Ks - koeficient svazitosti 0,90 1,00 1,00 1,00
Kz - koeficient zavady 1,00 1,00 1,00 1,00
Upraven4 cena najmu Ké 12 830,40 147 015,00 46 084,50 188 100,00
Plocha porovnavanych pozemkd m2 250,00 3 000,00 1 100,00 5 000,00
Jednot. cena najmu porovnavanych pozemkd Ké/m?2 51,32 49,01 41,90 37,62
Prlimérna jednotkova hodnota Ké/m?2 44,96
Celkové plocha dotéenych pozemkd m2 10 720
Celkova hodnota mesi¢niho najmu K¢ 481 975,49
Celkova hodnota roéniho najmu K¢ 5 783 705,86
Cena prava nezfizené stavby 5 783 705,86 x 5 K& 28 918 529,28
Zaokrouhleno K& 28 919 000,00

5. Oduvodnéni

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Obvykla cena byla odhadnuta porovnanim dosazenych cen pii prodeji obdobnych pozemkad,
ziskanych déalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.

Cena prava stavby byla odhadnuta na zaklad€ ro¢nich uzitkti. Ro¢ni uzitky byly odhadnuty
porovnani cen najmu nabizenych na internetovych strankach realitnich kancelafi.
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6. Zavér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem posudku bylo stanovit

1. obvyklou cenu pozemkt ¢. parc. 1408/1, 1408/16, 1408/17, 1408/18, 1408/19 a
1408/20 o vyméie 12 432 m? v katastralnim iizemi Smichov, obec Praha

2. obvyklou cenu prava stavby bez zfizeni stavby k pozemkum ¢. parc. 1408/1, 1408/16,
1408/17, 1408/18, 1408/19 a 1408/20 o vyméfe 12432 m? v katastralnim Gzemi
Smichov, obec Praha

Na pozemcich ¢.parc. 1408/19 a 1408/20 je protihlukovd sténa, coz snizuje plochu
vyuzitelnych pozemkii o 1 712 m?, vymeéra vyuzitelnych pozemku €ini 12 432 m2- 1712 m2? =
10 720 m?

6.2. Odpoved
Na zdkladé provedené analyzy byla odhadnuta obvykla cena nemovité véci ve vysi
107 418 000,00 K¢

slovy: jednostosedmmiliénactyfistaosmnacttisic K&

Jednotkova obvykla cena ocenovanych pozemkt o vyméfe 10 720 m? ¢ini 10 20,34 K&/m?,
zaokrouhleno 10 000,00 K¢&/m?

Na zdkladé provedené analyzy byla odhadnuta trzni hodnota priva nezrizené stavby ve
vySsi

28 919 000,00 K¢

slovy: dvacetosmmiliontdevétsetdevatenactitsic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skutenosti snizujici jeho presnost

Podminky spravnosti zavéru nejsou s vyjimkou skrytych vad nemovité véci. Obvykla cena
(trzni hodnota) nemovité véci je odhad uzitku, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k
némuz se odhad hodnoty provadi. Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) neni nikdy piesny,
pouze se priblizuje k moznostem pfipadného trhu.

Odména nebo nahrada naklada znalce

Byla sjednana smluvni odména.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledku védomé nepravdivého posudku

Znalecky posudek ¢. 26/2022-4856 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zakona ¢.
99/1963 Sb. v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zékona prohlasuji, Ze jsem si
védoma vSech nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku.
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priloha ¢. 5 k dlvodové zpravé

Bodovy harmonogram projektu DDB

Schvileni zaméru verejné zakazky Zastupitelstvem HMP

VyhlaSeni vetejné zakazky + Zvetejnéni zameéru ziidit pravo stavby pro druzstvo
zalozené s partnerem vybranym v zaddvacim fizeni

Schvileni vybéru partnera Radou HMP + Schvileni uzavieni smlouvy o
spolupraci, zaloZeni druZstva a ziizeni prava stavby Zastupitelstvem HMP
Uzavieni smlouvy o spolupraci mezi HMP, partnerem a tfeti osobou

ZaloZeni a vznik druzstva

Uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby mezi druzstvem a HMP

Uzavieni smlouvy o vystavbé mezi druzstvem a partnerem

Uzavteni Gvérové smlouvy mezi druzstvem a bankou

Zména tizemniho planu

Ziskani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni

Zahajeni vystavby

Dokonceni a kolaudace stavby

Uzavfeni smlouvy o spravé budovy mezi druzstvem a partnerem (rozhodne-li se
druzstvo vyuzit sluzeb partnera)

Uzavirani ndjemnich smluv mezi druzstvem a ¢leny druzstva (v€etné HMP)
Uzavirani podndjemnich smluv mezi HMP a tfetimi osobami
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