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TRH PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI - Q1 2021

e Indikatory ¢eského trhu primyslovych nemovitosti
prekonaly v prvnim ¢tvrtleti roku 2021 nékolik rekord,
byla zaznamendna nejvy$si ctvrtletni ndjemni aktivita,

sy

prostor ve vystavbe.

e Vprvnim ¢tvrtleti bylo v CR dokonéeno 81 550 m? novych
primyslovych prostor ur¢enych k prondjmu, meziro¢né
039 % méné. Celkova nabidka pramyslovych prostor k
prondjmu v CRse zvysila na 9,2 milionti m?, pticemz 35 %
(3,22 miliont m?) se nachazelo v Praze.

o Celostdtni mira neobsazenosti od konce roku 2020 klesla
0 45 bazickych bodt (bps) a dosahla dalsiho historického
minima. V Praze se podil neobsazenych prostor v prvnich
tiech mésicich tohoto roku zvysil o 11 bps na tiroven 1,6 %.

e Objem prostor ve vystavbé doséhl nejvyssi hodnoty v
historii ¢eského priimyslového trhu, vystavba probihala na
projektech s celkovou pronajimatelnou plochou
734300 m? rozmisténych po celé zemi. Spekulativni
prostory predstavovaly 36 % z této souhrnné vymery.

e Celkova najemni aktivita ¢itala v prvnim ¢tvrtleti
772700 m* a doséhla tak nového rekordu. Cista poptavka
byla v prvnim ¢tvrtleti na irovni 299 700 m?*, meziro¢né
vy$si 0156 % ale 0 20 % niZe ve srovnani s pfedchozim
kvartdlem.
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Ceska republika - Ekonomicky pi‘ehled Q12021

EKONOMICKY PREHLED Rist HDP (meziro¢né, %, ve stdlych cenach r.2015)
o Ceskd ekonomika zakonéila rok 2020 s meziro¢nim poklesem HDP 8% . ) )
o e 1, , , = Ceska republika ——Eurozéna

05,8 %. Krome¢ vydajt vlddniho sektoru byl zaznamendn hluboky pokles
ve vSech slozkach hrubého domaciho produktu. Zhorsujici se pandemickd 6%
situace na prelomu roku vyustila v opétovné zavedeni ptisnéjsich opattent,
véetné omezeni pohybu obyvatelstva a uzavieni restauraci, kavdren a 4%
obchodu se zbozim, které nepatti k zakladnim potfebdm. Tato omezeni
jsou ve druhém c¢tvrtleti 2021 uvoliiovdna a naddle pokracuje i program
o¢kovani. Ministerstvo financi CR tedy predikuje, e se ¢eskd ekonomika
bude béhem roku 2021 pomalu zotavovat a na konci roku vykdze meziro¢ni
rist 3,1 %. V roce 2022 by meziro¢ni tempo rustu ekonomiky mohlo 0%
dosdhnout 3,4 %.
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e Mirainflace byla vroce 2020 charakterizovana oscilaci kolem horni -6%
hranice toleran¢niho pasma 2% infla¢niho cile, vro¢nim primeéru doséhla
3,2 % ajednalo se o nejvys$si primérnou ro¢ni miru inflace od roku 2012. 8%
Na konci roku 2020 vSak b}ilo patrné vyrazné zpomaleni, a v bfeznu 2021 Zdroj Oxford Economics, CNB, Ministerstvo financi CR
se inflace snizila na 2,3 %. Ceskd ndrodni banka pfedpovida, Ze se mira
inflace ocitne vjesté tésnéjsi blizkosti infla¢niho cile a uzavie rok 2021 na
trovni 2,1 %. Dle prognézy CNB je dale pravdépodobné, Ze se v roce 2022 Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist
bude mira inflace pohybovat kolem infla¢niho cile a vroénim prameéru 8%
doséhne 2,2 %. ’ e Statni dluhopisy 10R - vynosnost

—Mira inflace (Ceska republika)

7% -
——=Mira inflace (Eurozdna)

MALOOBCHODNI TRZBY 6%

e Prestoze se piisnéjsi protiepidemickd opatfeni v prosinci 2020 zmirnila a 5%

prodej nepotravinarského zbozi dosahl kladnych ¢isel (+1,4 % meziro¢né),

maloobchodni prodej vlednu 2021 klesl vice, nez se o¢ekéavalo. U 4%
maloobchodnich trzeb (bez prodeje motorovych vozidel) byl zaznamenan
pokles o 6,4 % ve srovnani se stejnym obdobim roku 2019. I kdyz se v 3%
disledku nepfiznivé pandemické situace predpoklddd celkové oslabeni
trzeb v prvnim ¢tvrtleti 2021, v inorovych vysledcich bylo patrné mirné 2% Sso-”
oziveni. Zac¢atkem dubna se zacala pandemicka situace zlepSovat a béhem e
druhého ¢tvrtleti se o¢ekava postupné uvolnovani omezeni (véetné 1% -
opétovného otevieni obchodt a sluzeb). Maloobchodni trzby by mély
postupné rist a v prubéhu roku dosdhnout kladnéjsich ¢isel. 0%
588 8E 85588588 88¢8°¢
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NEZAMESTNANOST Zdroj Oxford Economics, CNB
e Dopady hluboké ekonomické recese zptusobené pandemii COVID-19
na trh préce byly vyrazné niz$i diky vladnim opatfenim na podporu Maloobchodni trzby (meziroéné, %)
zaméstnanosti. I pres to se oproti roku 2019 mira nezaméstnanosti v Ceské
25% 25%

mm Maloobchodni trzby (bez motorovych vozidel)
mm Potraviny

15% m Nepotravinové zbozi 15%
——Motorova vozidla

republice zvysila o 60 bazickych bodu (bps) a v roce 2020 dosdhla ro¢niho
prumeéru 2,6 %. Podle makroekonomické progndzy Ministerstva financi
CR by se mira nezaméstnanosti méla v roce 2021 zvysit na uroven 3,3 %.
Riist nezaméstnanosti se vsak pozdéji zpomali pokracovanim vladnich

opatfeni a obnovenou poptévkou po pracovni sile. 5% 5%
e Mira nezaméstnanosti v krajich se v roce 2020 vyrazné zmenila. Praha se -5% -5%

tradi¢né radi k regiontim s nejnizsi ro¢ni mirou nezaméstnanosti v zemi. V
poslednim ¢tvrtleti roku 2020 zde vSak nezaméstnanost dosahovala 5% 5%
3,1 % (meziro¢né +180 bps), Praha se tak stala regionem s patou nejvyssi
nezaméstnanosti v CR. Pi{¢inou je predevsim vysokd zavislost Prahy na 25% -25%
cestovnim ruchu, ktery byl pandemii COVID-19 téZce zasazen. Stejny efekt
je patrny i v Karlovarském kraji, ktery je také silné vadzan na cestovni ruch,
mira nezameéstnanosti se zde v poslednim ¢tvrtleti roku 2020 zvysila na ~35% ~35%
6,1 % (mezirocné +230 bps). Ve ¢tvrtém kvartale roku 2020 byla nejnizs{

-45% -45%

nezaméstnanost evidovdna v Pardubickém a Zlinském kraji, kde se drzela
pod hranici 2,0 %. Zdroj CSU, Savills




Ceska republika - Ekonomicky piehled Q12021
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Mira nezaméstnanosti - kraje CR
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 1. étvrtleti 2021

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA

Navzdory dosud nejvys$simu objemu prostor ve vystavbé bylo v
prvnim ¢tvrtleti dokonceno jen 81 550 m?, tedy 0 39 % méné nez
kolik bylo na trh doddno pted rokem. Zaroven se jednd o nejnizsi
ctvrtletni objem dokoncené vystavby od tretiho kvartdlu roku
2016. Z prostor dokonc¢enych v prvnim ¢tvrtleti byla pouze 4 %
postavena spekulativné a stavajici nabidka volnych prostor se
tak navysila jen nepatrné.

Nové plochy byly dokonc¢eny pievazné na primyslovych trzich
Plzenského kraje (40 %), Moravskoslezského kraje (31 %),
Libereckého kraje (22 %) a v oblasti Prahy (7 %).

Praha ztstala nejvétsim pramyslovym dilé¢im trhem v zemi s
vice nez 3,2 miliony m* stdvajicich pronajimatelnych ploch ve 47
pramyslovych parcich. Nejvétsi podil prazskych pramyslovych
prostor se nachazi v zapadni ¢asti mésta a ve vesnicich podél
délnic D5, D6 a D7 (1,16 milionu m?). Vychodni okraj Prahy je
druhym nejrozvinutéj$im priamyslovym uzlem v hlavnim mésté
s celkovou nabidkou prostor o vymeéte 983 0oo m* Zbyvajici
jizni a severni ¢dsti prazského trhu jsou mnohem mensi, jejich
vyvoj byl omezen nedostatkem vhodnych pozemki a na severu
také komplikovanou dostupnosti Prazského okruhu.

PROBIHAJICi VYSTAVBA

Na konci prvniho ¢tvrtleti bylo v celé zemi v rtiznych fézich
vystavby 47 priamyslovych hal. Pronajimatelnd plocha vSech
téchto budov ¢inila 734 300 m?, coz predstavovalo nejveétsi
objem prostor ve vystavbé v historii ceského prumyslového

trhu. U vice nez 176 ocoo m? z téchto prostor byla jiz dokoncena
hrubd stavba a plochy byly nabizeny k prondjmu, coz mtze

byt skvélou ptilezitosti pro najemce, ktet{ pottebuji prostory

v kratkém casovém horizontu. Vétsina téchto ,,témér
dokoncenych“ prostor se nachdzela v Moravskoslezském regionu
a Karlovarském kraji.

Podil spekulativni vystavby v prvnim ¢tvrtleti roku 2021 klesl na
36 %, coz bylo vyrazné pod 46% primérem za predchozich deset
ctvrtleti.

Moravskoslezsky kraj opét obsadil prvni pticku jako region

s nejveétsim objemem rozestavénych prostor (215 000 m?).
Ndsledoval Plzensky kraj s vystavbou probihajici na budovach
o celkové plose 128 500 m*a Praha se umistila na tfetim misté s
rozestavénou plochou 119 500 m>.

MiRA NEOBSAZENOSTI

V diisledku vysoké ¢isté poptavky klesla mira neobsazenosti v
zemi, a to jiz ¢tvrté po sobé jdouci ¢tvrtleti. Béhem prvnich tf{
meésicti roku 2021 klesl podil nepronajatych postavenych prostor
0 45 bps na nové rekordni minimum 2,9 %. V pfepoctu na metry
¢tverecni se objem neobsazenych prostor snizil z 303 600 m*>na
konci roku 2020 na 265 000 m?*v bfeznu 2021.

Stejné jako v pfedchozim ¢tvrtleti byl nejvyssi objem volnych
prostor evidovan v Plzeniském kraji (72 500 m?*), za nimz
nésledoval Ustecky kraj (64 200 m?).

V Praze objem dostupnych prostor mirné vzrostl (na

52700 m*) a v disledku toho se také lehce zvysila mira
neobsazenosti (mezictvrtletne +11 bps), ktera na konci prvniho
¢tvrtleti skonéila na urovni 1,6 %.

Cista poptavka, dokonéena vystavba a neobsazenost
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 1. étvrtleti 2021
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 1. étvrtleti 2021

POPTAVKA

Celkova najemni aktivita na ¢eském primyslovém trhu dosdhla
v prvnim ¢tvrtleti roku 2021 nového ¢tvrtletntho maxima.
Hrubd poptavka dosdhla 772 700 m?, tedy 0 38 % vice nez v
pfedchozim ¢tvrtleti a 0 147 % vice nez pred rokem.

Cista ndjemni aktivita, ktera nezahrnuje ptejednané a
prodlouzené zavazky, ¢inila v prvnim ¢tvrtleti 299 700 m?, coz
predstavovalo historicky druhy nejvyssi vysledek evidovany

v prvnim ctvrtleti. Pfestoze byla ¢istd poptdvka v poslednim
kvartale roku 2020 0 20 % vys$$i nez v prvnim kvartale 2021,

v meziro¢nim srovnani se ¢ista poptavka v prvnim ¢tvrtleti
2021 zvysila 0 156 %. Pfedprondjmy tvorily 54 % Cisté poptavky
uskutecnéné v prvnim ¢tvrtleti, coz bylo téméf v souladu s
prumeérem za predchozich deset ¢tvrtleti (53 %).

V prvnim ¢tvrtleti byla nejvyssi ¢istd poptdvka evidovdna

v Jihomoravském kraji (19 %), Plzefiském kraji (17 %) a
Olomouckém kraji (14 %). I ptes svou velikost se Praha podilela
na ¢isté poptavce jen 13 %, coz bylo vyrazné pod ¢tvrtletnim
primérnym podilem pocitanym za posledni t¥i roky (30 %).

Vétsina ploch pronajatych v prvnim kvartale roku 2021 byla
zaplnéna logistickymi firmami a ndjemci ze sektorti e-commerce
amaloobchodu. Naopak firmy spojené s automobilovym
pramyslem vykdzaly podpriimérnou ndjemni aktivitu.

NAJEMNE

Z4kladni ndjemné za standardni skladové jednotky v Praze se
zacalo zvySovat. Mési¢ni sazby za jednotku o rozloze cca
5000 m?* pronajatou na pét let se pohybuje od €4.50 do €5.50
za m?, zatimco u mensich jednotek o rozloze 1 000 - 2 000 m*
dosahuje az €6.50 za m?a mésic. Mimo hlavni mésto se vyse
najemného prili§ nezménila a moderni prostory jsou nadale
nabizeny a pronajimény v rozmezi od €3.90 do €4.35 za m*.

Efektivni ndjemné za skladové prostory, snizené o veskeré
pobidky poskytnuté pronajimatelem, je obvykle o €0.25 - €0.50
niz$i nez zakladni ndjemné. Nejbéznéjsi formou pobidek
zlstavaji ndjemni prazdniny a / nebo ptispévek na vybaveni ¢i
upravu prostor.

Néjem za kanceldre v logistickych nebo vyrobnich halach
zUstdvd na drovni €8.50 - €9.25 za m*a mésic. Mési¢ni poplatky
za sluzby se obecné pohybuji od €0.65 - €0.75 za m* v zavislosti
na rozsahu zahrnutych sluzeb. Servisni poplatky v mensich
jednotkach kolem 500 m> mohou dosdhnout az €0.90 - €1.00.

VYHLED

Tradi¢neé silny automobilovy sektor je stdle ochromeny
globdlnim nedostatkem poc¢itacovych ¢ipt, ktery potrva
minimalné do konce roku 2021. Tato situace ptirozené opét
poukazuje na prilisnou zavislost na asijskych trzich a zaroven
bude dalsim impulsem pro vyrobce automobilt (ale i jind
odvétvi) k pfehodnoceni svych vyrobnich procest tak, aby byli
schopni drzet vétsi zasoby blize svym vyrobnim zavodim a
vyhnuli se podobnym problémuim.

Z tohoto dlivodu bude poptavka po modernich primyslovych
prostorach v roce 2021 nejspise tazena predevsim logistikou,
e-commerce a maloobchodem. Zatimco spole¢nosti vyrabéjici
automobily mozna budou muset hledat jind feSenf, napriklad
rozsahld parkovisté pro nedokoncend vozidla.

Struktura celkové najemni aktivity (m?)
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