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Zdroj Oxford Economics, CSU, CNB

INVESTICNIi TRH - 1. ETVRTLETI 2021

o Vprvnim ¢tvrtletf roku 2021 byly v Ceské republice
zaznamenany investice do komer¢nich nemovitosti
v celkovém objemu €290 miliont, coz odpovidalo
meziro¢nimu poklesu o 82 %.

e Stejn¢ jako v predeslém ctvrtleti byly nejatraktivnéjsim
sektorem na ¢eském investi¢nim trhu administrativn{
prostory, v prvnim ¢tvrtleti roku 2021 prildkaly kapitdl ve
vysi €163 miliont (tzn. 56 % z celkové ¢tvrtletni investi¢ni
aktivity). Ndsledovaly primyslové nemovitosti s podilem
21 %.

e Zahrani¢ni investofi se v prvnim ¢tvrtleti roku 2021
podileli na 52 % celkového objemu investic, coz bylo mirné
pod jejich obvyklym podilem na ¢tvrtletni aktivité (jehoz
primér za poslednich osm ¢tvrtleti dosahoval 60 %).

e Béhem prvniho kvartalu letosniho roku bylo uzavieno 13
transakei (0 18 % vice nez pred rokem), vétsi transakce vsak
zustdvaji vzacné. Ze vSech transakci uzavienych v prvnim
ctvrtleti jich sedm nepresdhlo ¢astku €10 miliond.

e Od konce roku 2020 se vynosové miry (prime yields)
nezménily a vzhledem k pretrvavajicimu velkému
zdjmu o prvottidni budovy se oc¢ekévd, Ze ziistanou bez
vyraznéjsich vykyvi i béhem roku 2021.
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€290 milionl
Celkovy objem investic
v 1. Ctvrtleti 2021
(meziroc¢né -82 %)

4,10%
Vynosy - prvotfidni
kancelarské prostory

1]
Hf

4,25%
Vynosy - prvotridni
pramyslové prostory

5,75%
Vynosy - prvotridni
obchodni centra

J—|'|

4,50%
Vynosy - prémiové
obchodni jednotky

<4,00%
Prémiové rezidencni
nemovitosti

Zdroj Savills




Ceska republika - Ekonomicky ptehled

EKONOMICKY PREHLED Rést HDP (mezirocné, %, ve stalych cenach r.2015)
o Cesk4 ekonomika zakonéila rok 2020 s meziroénim poklesem HDP 8%
05,8 %. Kromé vydaju vladniho sektoru byl zaznamendn hluboky pokles

ve vSech slozkach hrubého domaciho produktu. Zhorsujici se pandemickd 6%
situace na prelomu roku vyustila v opétovné zavedeni ptisnéjsich opattent,
véetné omezeni pohybu obyvatelstva a uzavieni restauraci, kavdren a

e Ceska republika ——Eurozéna

. e . vy os . oy . 4% ==
obchodt se zbozim, které nepatiik zakladnim potfebdm. Tato omezeni ) r

oo
jsou ve druhém c¢tvrtleti 2021 uvoliiovdna a naddle pokracuje i program -
o¢kovéni. Ministerstvo financi CR tedy predikuje, Ze se ¢eskd ekonomika 2%

bude béhem roku 2021 pomalu zotavovat a na konci roku vykdze meziro¢ni

rist 3,1 %. V roce 2022 by meziro¢ni tempo rustu ekonomiky mohlo 0%

dosdhnout 3,4 %.

2022(f)

-2%

INFLACE 4%

e Mirainflace byla vroce 2020 charakterizovana oscilaci kolem horni 6%
hranice toleran¢niho pasma 2% infla¢niho cile, vro¢nim primeéru doséhla
3,2 % ajednalo se o nejvyssi priomérnou ro¢ni miru inflace od roku 2012.
Na konci roku 2020 v$ak bylo patrné vyrazné zpomaleni, a v bfeznu 2021
se inflace sniZila na 2,3 %. Ceska narodni banka predpovida, Ze se mira
inflace ocitne vjesté tésnéjsi blizkosti infla¢niho cile a uzavie rok 2021 na
trovni 2,1 %. Dle prognézy CNB je dale pravdépodobné, Ze se v roce 2022 Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist
bude mira inflace pohybovat kolem infla¢niho cile a vroénim prameéru

-8%

Zdroj Oxford Economics, CNB, Ministerstvo financi

) o 8%

dosdhne 2,2 %. [ Statni dluhopisy 10R - vynosnost

7% = Mira inflace (Ceska republika)
0
- Mira inflace (Eurozéna)

MALOOBCHODNI TRZBY 6%
e Prestoze se prisnéjsi protiepidemicka opatfeni v prosinci 2020 zmirnila a 5%

prodej nepotravinarského zbozi dosahl kladnych ¢isel (+1,4 % meziro¢né),

maloobchodni prodej vlednu 2021 klesl vice, nez se o¢ekéavalo. U 4%

maloobchodnich trzeb (bez prodeje motorovych vozidel) byl zaznamenan
pokles o 6,4 % ve srovnani se stejnym obdobim roku 2019. I kdyz se v
disledku nepfiznivé pandemické situace predpoklddd celkové oslabeni
trzeb v prvnim ¢tvrtleti 2021, v inorovych vysledcich bylo patrné mirné 204 ~—-
oziveni. Zac¢atkem dubna se zacala pandemicka situace zlepSovat a béhem

druhého ¢tvrtleti se o¢ekava postupné uvolnovani omezeni (véetné
opétovného otevieni obchodt a sluzeb). Maloobchodni trzby by mély
postupné rist a v prubéhu roku dosdhnout kladnéjsich ¢isel.
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Zdroj Oxford Economics, CNB
e Dopady hluboké ekonomické recese zptusobené pandemii COVID-19
na trh prace byly vyrazné niz$ diky vladnim opatfenim na podporu Maloobchodni trzby (meziroéni zména, %)
zaméstnanosti. I pres to se oproti roku 2019 mira nezaméstnanosti v Ceské
republice zvysila o 60 bazickych bodu (bps) a v roce 2020 dosdhla ro¢niho 25% == Maloobchodni trzby (bez motorovych vozidel) 2%
priméru 2,6 %. Podle makroekonomické prognézy Ministerstva financi mm Potraviny
CR by se mira nezaméstnanosti méla v roce 2021 zvysit na tirovet 3,3 %. 15% ::zrt’g:;i‘;i'f;‘;?;:(’i" 15%
Riist nezaméstnanosti se vsak pozdéji zpomali pokracovanim vladnich
opatfeni a obnovenou poptavkou po pracovni sile. 5% H 5%
| l [} A
. y . o , PR D B
e Miranezaméstnanosti vkrajich se vroce 2020 vyrazné zménila. Praha se 5% & 5%
tradi¢né radi k regiontim s nejnizsi ro¢ni mirou nezaméstnanosti v zemi. V 8 S
poslednim ¢tvrtleti roku 2020 zde vSak nezaméstnanost dosahovala 5% S/5 5%
3,1 % (meziro¢né +180 bps), a stala se regionem s patou nejvyssi
nezaméstnanosti v CR. P¥i¢inou je predeviim vysokd zavislost Prahy na
cestovnim ruchu, ktery byl pandemii COVID-19 téZce zasazen. Stejny efekt “25% -25%
je patrny i v Karlovarském kraji, ktery je také silné vadzan na cestovni ruch,
mira nezameéstnanosti se zde v poslednim ¢tvrtleti roku 2020 zvysila na -35% -35%
6,1 % (mezirocné +230 bps). Ve ¢tvrtém kvartale roku 2020 byla nejnizs{
nezaméstnanost evidovdna v Pardubickém a Zlinském kraji, kde se drzela -45% -45%

pod hranici 2,0 %. zdroj CSU, Savills




Ceska republika - Ekonomicky piehled

Mira nezaméstnanosti
14%
e Ceska republika  ==Praha = EUrozona

12%

10%

-
- ———

8%
6%

4%
P
-

-
-
———— e —————

2%

0%
2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020  2021(f) 2022(H)

Zdroj Oxford Economics, CSU, Ministerstvo financi
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Hruba mésiéni mzda - kraje €R

48 000 CzZK
m Q4 2018 m Q4 2019 m Q4 2020
44 000 CZK
40000 CzK B e CRpramér - 942020
36 000 CZK
32 000 CZK
28 000 CZK
24 000 CZK
20 000 CZK
I AN N N T S N
< NS NS N N& S N B B P N e} &) O
& & © & & & & RS A R ) & &
o ) > X b X k9 (o) ! N\ O
o NG N &P > @ o 0\ & > v 5
&> ] 3 o§ X S & & ?,« NS ©
%‘é ~‘\(\o \OAQ’ O < ’§9 \l_’b
S {-{0 \‘\OK

Zdroj CsU




Investi¢ni trh v Ceské republice - 1. étvrtleti 2021

VYVOJ NA TRHU INVESTIC DO NEMOVITOSTI

Celkovy objem realitnich investic v CR dosahl v prvnim ¢tvrtleti
roku 2021 Urovné €290 miliond, jednalo se o nejnizsi aktivitu
zaznamenanou v prvnim kvartéle od roku 2013. Ve srovndni s prvnim
¢tvrtletim roku 2020, jemuz vévodil prodej portfolia Residomo za
€1,3 miliardy, poklesla investi¢ni aktivita o 82 %. Bez transakce
Residomo by se jednalo o meziro¢ni pokles o 8 %.

e Pieshrani¢niinvestice v prvnim ¢tvrtleti roku 2021 preséhly
€150 miliond (0 52 % méné nez v predchozim ctvrtletf) a predstavovaly
52 % z celkové investi¢ni aktivity prvnfho ¢tvrtleti, i kdyz bézné
zaujimaji kolem 60 %. Stejné jako v prvnim ¢tvrtleti roku 2020 byli
zahrani¢ni investoti zapojeni do tf{ investi¢nich transakei.

Béhem prvniho kvartdlu leto$niho roku bylo uzavteno 13 transakci,

o trochu méneé nez pred rokem, kdy bylo zaznamenano 11 obchodd.
Nejvice transakei se uskute¢nilo v maloobchodnim realitnim sektoru
(4), za nimz tésné ndsledovaly kanceldfe (3). Tuzemsti investori
ziskali deset z celkovych 13 nemovitosti, a tfi z téchto nemovitosti se
nachazely v Praze. Sedm z celkovych 13 obchodti uzavtenych béhem
prvnich tfech mésicti leto$niho roku bylo v hodnoté do €10 miliont.

e V Praze zménily majitele v prvnim ctvrtleti ¢tyfi komeréni budovy,
jejich celkova hodnota dosdhla témer €108 miliont. Se dvéma
uzavienymi transakcemi zlistaly kancelafe nejatraktivnéjsim
realitnim sektorem, hodnota obou budov predstavovala 77 % investic
do prazskych nemovitosti.

Nemovitosti kategorie ,,core“ v prémiovych lokalitdch zistévaji
nejzadanéjsimi, poptavka vsak i naddle prevysuje nabidku. Mnoho
investoru proto akceptovalo dodate¢na rizika, at uz v podobé méné
atraktivni lokality nebo vy$si miry rizika spojené s prondjmem.

Od pocdtku roku 2020 evidujeme zvySeny pocet transakei jejichz
predmétem jsou mimoprazské nemovitosti. Naopak v letech pred
ptichodem pandemie COVID-19 (tedy pied rokem 2020) piedstavovaly
prazské nemovitosti 55-75 % vSech transakci uzavienych vdaném roce.

VYNOSOVA MIiRA

e Yieldy z kanceldfskych a primyslovych nemovitosti kategorie ,,core*
v prémiovych lokalitdch se v prvnim ¢tvrtleti nezmeénily. U nejlepsich
kancelafskych budov zistaly na urovni 4,10 %, i diky pretrvavajici
poptavce. Vysoka obsazenost a stabiln{ najemné v prémiovych
primyslovych haldch udrzely odhadovany yield kolem 4,25 %.

e U ndkupnich center Ize pozorovat mirné zvysen{ yieldd, zatimco u
prémiovych maloobchodnich jednotek ztistaly v prvnim ¢tvrtleti beze
zmény. K mirné korekci véak miize dochdzet u sazeb ndjemného.

e Vynosy z nejkvalitnéjsich reziden¢nich projektii postavenych k
dlouhodobému prondjmu v prémiovych prazskych lokalitach, které
by byly srovnatelné s podobnymi projekty na vyspélejsich evropskych
trzich, jsou odhadovany pod tirovni 4,00 %. Nemovitosti dosahujici
téchto kvalit vSak na prazském trhu zatim prakticky neexistujiau
dostupnych reziden¢nich projektt se yieldy pohybuji spise nad 4,00 %.

VYHLED

e Urokové sazby by mély ziistat nizké a tématika ,levnych penéz<, kterd
je vyznamnou hnacf silou poptévky po investicich do nemovitosti, tak
bude pokracovat.

e Spolu s postupnym rozptylenim nejistoty a vy$si pozornosti vénované
naplnéni ro¢nich akvizic¢nich cild, by ve druhé poloviné roku mohlo
dojit k nartistu objemu investi¢nich transakei.
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Nejvétsi investicni transakce 1. ¢tvrtleti 2021

NEMOVITOST PRODAVAJICI KUPUJICI CENA
NOVA KAROLINA PARK Passerinvest RT Torax Group €50-100
(kancelare, Ostrava) miliond
PARKVIEW Skanska Deka Immobilien €50-100
(kancelare, Prague) miliond
ARETE PORTFOLIO Arete Cromwell €50-100
(pramysl, regiony) Property Group  miliont
Zdroj Savills
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Investi¢ni trh v Ceské republice - 1. étvrtleti 2021

Objem investic do komerénich nemovitosti dle étvrtleti - Ceska republika (v milionech €)
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Ctvrtletni investiéni objemy - Praha vs. regiony (v milionech €)
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Ctvrtletni investiéni objemy dle realitniho sektoru - Praha (v milionech €)
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Ctvrtletni investiéni objemy dle realitniho sektoru - Ceska republika (v milionech €)
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Savills Ceska republika a Slovenska republika

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemkd, developerlm, uzivatelim prostor i investoriim a to b&hem celého
Zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. PFidavame hodnotu tim, Ze nadim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podporené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

. Klicové sluzby nabizené v Ceské a Slovenské republice:
SaVIHS Investice, prodej a akvizice | Prondjem kanceldfskych prostor a zastupovani ndjemcd | Prondjem primyslovych prostor a

zastupovani nadjemcU | Sprava nemovitosti | Klientské Gcetnictvi | Ocenovani a poradenstvi | Stavebni a projektové poradenstvi |
Prazkum trhu

Oddéleni prazkumu trhu
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Oddéleni investic do nemovitosti
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Savills plc je globalni spole¢nost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komeré&nich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills plsobi ve vice nez 600 vlastnich i partnerskych
kanceldFich na Gzemi Severni i Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi siroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu a investic klientiim z
celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovan nebo citovan v plném ¢i castec¢ném rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zaklad pro jakoukoli smlouvu, prospekt, dohodu
nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynalozeno veskeré usili, aby informace v tomto reportu byly upIné a presné, Savills nepfijima zadnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo naslednou
ztradtu nebo ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je pfisné chranén autorskym pravem a jeho reprodukce v plném ¢&i ¢asteéném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu oddéleni prizkumu trhu spol. Savills

Savills CZ s.r.0., Florentinum, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 +420 220 413 000 | savills.cz



