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O Ceskd asociace pronajimatell a ubytovatel( v soukromi (CAPUS)

Kratkodobé pronajmy v Praze:

MYTY a REALITA

e Nase asociace sdruzuje 17 ¢lenskych firem, které celkem spravuji 710 bytd.

e Jen zarok 2019 zaplatili turisté ubytovani u nasich klientd poplatky z pobytu ve vysi témér 6 000 000 K¢.
Od ledna 2020 se pritom tyto poplatky zvysily z pdvodnich 15 na 21 K¢ a od pfistiho roku vzrostou az na
50 Ké/noc.

® NasSe clenské spolecnosti poskytuji profesiondlni sluzby v oblasti spravy nemovitosti — ubytovani
v soukromi na rliznych platformach — napf. Airbnb, Booking.com apod.

e Zastupujeme majitele nemovitosti, kteri kratkodobé prondjmy chtéji délat férové a transparentné.

e Chceme byt pro mésto partnerem a spolupracovat na nastaveni jasnych pravidel. Mame totiz dobry
prehled o potfebach mésta na strané jedné a potfebach majiteld nemovitosti a turist na strané druhé.
Mame potfebna data i znalosti o chovani majitel byt( a turist(.

e Jako hlavni nastroj vidime osvétu a edukaci majiteld byt — jaka pravidla a povinnosti existuji, co hro-
zi pfi jejich nedodrzovani. Zaroven je nutné vymahat existujici pravidla a trestat jejich nedodrzovani.
Jediné tak dojde k prirozené eliminaci Sedé zdny.

e Clenové asociace CAPUS dané a poplatky odvadi a podporuji, aby platformy typu Airbnb piedavaly in-
formace a poplatky pfimo méstiim a finanénim uraddm.

e Této nabidky ubytovani vyuZivaji predevsim ndvstévnici, kterym ubytovani v hotelech nevyhovuje —
tedy ti, kdo vyhledévaji autentické zazitky, chtéji poznat dané misto a Zivot mistnich obyvatel. Davody
mohou byt i financni — ubytovani v hotelech je pro nékteré cestovatele nedostupné. Novym trendem
v ubytovani v soukromi je tzv. ,digitalni nomadstvi“, umoznujici praci odkudkoliv. Jde tedy o pfirozeny
trend, ktery vychazi z potteb cestovateld.

e Podnikanis kratkodobymi pronajmy pfimo podporuje cestovni ruch v dané oblasti, nebot ptivadi cesto-
vatele, ktefi by jinak danou destinaci z rliznych divodU nenavstivili ¢i navstivili na kratsi dobu.

® Pfimy priznivy efekt je patrny, nahlédneme-li na strukturu globalnich vydaji na cestovani — pouze 26 %
bylo utraceno za ubytovani. Podle studie Airbnb utratili turisté ubytovani pres tuto platformu za rok
2017 v CR pres 8 miliard korun, z toho 34 % p¥itom v mistnich restauracich a kavarnach. Tento efekt je
0 to umocnén, Ze pobyt hostd vyuZivajicich kratkodobé pronajmy je v priméru 3,2 dne, co? je vyrazné
vice neZ u hostl tradi¢nich ubytovacich zafizeni. (Visegrad report Airbnb 2018).

Uplatiujeme postupy a nastroje pro dodrzovani pravidel v domech:

o Shosty komunikujeme pied piijezdem i pfi pFijezdu. Rikdme jim, Ze je tfeba, aby dodriovali porddek
a noc¢ni klid s tim, Ze je v pfipadé poruseni téchto pravidel budeme pokutovat.

o Mame nastaveny vysoké pokuty tak, aby to bylo pro né odstrasujici, a zdrovert mame i pravo ukoncit
pobyt hosta, pokud se témito pravidly nefidi.

o Tato pravidla jsou v kazdém byté vyvésena na zdi za vstupnimi dvefmi.

o Zavedli jsme moznost monitoringu hluku — zafizeni mGze majitel bytu nainstalovat pfimo v byté, pfi
prekroceni limitu pfichazi zprava a problém Ize ihned fesit.

o Provadime profilovani potencidlnich hostl, napf. prostfednictvim hodnoceni na Airbnb, odmitame
hosty s pfedchozim Spatnym hodnocenim.

o Délame vse pro to, abychom byli dobrymi sousedy. Pfevazna vétsina nasich hostl jsou slusni tur-
isté. Jako profesiondlové jsme pfipraveni spolupracovat s ufady, abychom eliminovali neslusné hosty
pUsobici problémy.

o Na vstupni dvefe apartman( umistujeme informaci, Ze tento byt spravuje nase spolecnost a je zde
uvedeno i kontaktni telefonni ¢islo, na které mohou sousedé v pfipadé potreby kdykoliv zavolat.
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Celkem je v Praze v nabidce pres ubytovani v soukromi témeér

14 tisic bytovych jednotek. Nejde pfitom o sdilenou ekonomiku,
ale podnikani. Pocet stale narUsta.

1(y Sdilend ekonomika nejsou jen sdilené pokoje, ale také pfrileZitostné
nabizené byty (tedy ty, které nejsou k pronajmu turistdm nabizeny
celoroéné). Téch je pres 6 000 z celkového poctu cca 12 000 byt na
kratkodobé ubytovani. Zbytek bytd, tedy pouze necelych 6 000, je na-
bizeno celoro¢né (to odpovida cca. 1 % bytového fondu Prahy, ktery
¢itd kolem 600 000 bytd). V Praze 1 je to kolem 3 800 bytd.

bytového fondu Prahy
je nabizeno k pronajmu
celorocné.

Kolem poloviny vsech bytl na kratkodoby prondjem je tedy stéle
sdilena ekonomika. Poskytovateli tohoto typu ubytovani jsou z drtivé
vétSiny soukromé osoby, pro néz kratkodoby prondjem predstavuje
pouze privydélek, nikoli primarni zdroj obzZivy. Vedle nich existuji ma-
jitelé bytd, ktefi jsou podnikateli v oblasti ubytovacich sluzeb. Pro
vSechny tyto subjekty jiZ existuje rada pravidel a povinnosti, které musi

1/2 bytﬁ dodrzovat (odvod poplatklli z pobytu poplatkd, placeni dani a odvodt

apod.). Mésto a stat predevsim musi tato pravidla zacit [épe uplatriovat
a vymahat jejich dodrzovani.

je sdilena ekonomika.
V Praze ubytovani pres digitalni platformy sméruje k vyrovnanému sys-
tému a dochazi k jeho profesionalizaci.

Turisté prijizdéjici pres digitalni platformy na ubytovani v

MYTUS 2

soukromi jsou pro mésto zatézi.

Turismus ma pozitivni pfinosy pro mésto i obc¢any — at jiz se jedna o ege o
turisty ubytované v hotelech ¢i v soukromi. Pfinosy jsou pro verejné 50 m I I |On u
finance v podobé poplatkl, ale také rozvoj mistniho podnikani (res- v
taurace, obchody, sluzby) v misté, kde jsou turisté ubytovani. KC

) rocné pro mésto
Z analyzy zpracované Uradem vlady (2018) vyplyva, Ze segment na poplatcich
kratkodobych pronajm( ma potencial pfinést jen za mistni a lazerské
poplatky do rozpoctu hlavniho mésta Prahy az 50 miliond rocné.
PFi poplatku 50 Ké/noc by toto Cislo mohlo vzrist az na 160 milion
rocné.

Podle studie Airbnb utratili turisté ubytovani pres tuto platformu za
rok 2017 pres 8 miliard korun. z toho 34 % v mistnich restauracich a
kavarnach. 66% viech zahrani¢nich hostl pres platformu Airbnb v CR HH

cestovalo v roce 2019 s rodinou. 8 m I I Ia rd

A\ 4
Pouze klienti ¢lenskych firem asociace CAPUS odvedli na poplatcich KC
z pobytu téméF 6 miliond K&. v roce 2019. Clenové asociace spravuji za rok utratili turisté
pFitom kolem 710 bytd. ubytovani pres Airbnb
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Turisté, pfrijizdéjici do Prahy, ubytovani v soukromi typu Airbnb,

jsou problém pro mistni obyvatele a mésto. Je treba tento pfiliv
turistd omezit.

Cestovani touto formou je globalni trend. Této nabidky ubytovani
vyuZivaji predevsim navstévnici, kterym ubytovani v hotelech nevyho-
vuje — tedy ti, kdo vyhledavaji autentické zazitky, chtéji poznat dané

... misto a Zivot mistnich obyvatel. Dvody mohou byt i finanéni — uby-

L[\ | tovani v hotelech je pro nékteré cestovatele nedostupné.
Ubytovani v soukromi Pfedevsim tzv. ,milenidlové” preferuji ubytovani v soukromi, jde o
je globdlnitrend a novy  novy Zivotni styl cestovani do zahraniéi, poznavani novych mist i ces-
Zivotni styl cestovani tovani za praci. SpiSe, ne tento trend uméle omezovat a regulovat, je

dobré ho dobte pochopit. Na zakladé toho Ize stanovit pravidla a pod-
minky pro provozovani takovéhoto druhu ubytovani. Formou osvéty a
edukace majitelt bytl by potom tato pravidla méli zastupci mésta a
statu komunikovat a vyZadovat jejich dodrZovani.

Pro podnikani v oblasti kratkodobych pronajmu je treba vytvorit

MYTUS 4

regulaci a pravidla.

Pravidla jiz existuji ve stavajici legislativé. Je tfeba se zaméfit na jejich N
vymahatelnost a uplatiiovani. DileZita je také osvéta vici majitelim
bytd, aby znali své povinnosti a rizika plynouci z jejich nedodrzovani.

(U

V tom je asociace CAPUS pfipravena pomoci méstu a statu.
Pravidla jiz existuiji.
Je treba vymahat jejich
uplatiiovani.
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MY,TU S 5 Regulace kratkodobych pronajmu v zahranici méla dobré vysled-

ky. MiZzeme se tim inspirovat.

Tvrda regulace Moc tvrda regulace v fadé mist nefungovala. Jejim vysledkem byl
MuZe zapfi€init pfesun naopak presun fady pronajimateld do Sedé zény (napt. cestou regis-
pronajimatell do Sedé trace falesSnych jmen hostitell, fetézeni registrovanych firem i regis-

z0ny. trace jednoho bytu prostfednictvim vice digitalnich platforem).

Prikladem je New York, kde doslo k zavedeni jedné z nejprisnéjsich
regulaci (ta zakazuje kratkodoby prondjem, pokud neni majitel bytu v
danou dobu pritomen, tedy neni mozny pronajem celého bytu). Podle
ekonomické studie univerzity McGill tam vloni pochézelo 68 % pfijmu
z nelegalnich kratkodobych pronajma.

Cilem Prahy by mél byt pfesun co nejvice byt( z ,Sedé zony“ do legalni
z6ny, coZ povede k tomu, Ze se ¢asti majiteld byt( tato ¢innost prestane
vyplacet a tak prejdou zpét na dlouhodobé pronajmy. K tomuto mo-
hou dojit majitelé byt sami.

Cestou je edukace a
osvéta o pravidlech a
jejich postihu.

Zaroven by ve vysledku doslo ke zvyseni pfijm( verejnych rozpoctd z
tohoto sektoru. A cestou k tomu je uplatiovani stavajicich pravidel a
vymahatelnost prava. Tvrda regulace by mohla mit spiSe opacny efekt,
jak ukazuji priklady ze zahranici.

V dlsledku kratkodobych pronajmu byt dochazi k vybydlovani

MYTUS 6

centra Prahy.

Centrum Prahy se vybydlovalo uzZ pfed prichodem Airbnb na ¢esky trh.
DavodU je fada, mezi nimi infrastruktura a podminky pro Zivot — je tam
malo zelené, Spatné parkovani, nedostatek skol a Skolek, malo pros-
toru pro aktivity s détmi. Z vySe uvedenych divodd maji lidé v centru
tendence svij byt nabizet k prondjmu a odchézet za bydlenim jinam.
Kratkodobé pronajmy jsou tedy spiSe disledkem, nez pficinou. Kratkodobé pronajmy v

centru Prahy
jsou dasledkem, ne
pfi¢inou vybydlovani.
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V disledku kratkodobych pronajmu byt dochazi ke zvySovani

MYTUS 7

najma.

Za to, Ze rostou ceny najmu, nemuze ubytovani pres digitalni platformy.
Napfiklad v Praze vzrostlo trzni najemné mezi roky 2000 a 2008 0 48 %,
a to tady Airbnb neexistovalo.

F—
Celkovy pocet bytd, které jsou skrze platformu Airbnb plné vyuZivany
2 (y ke kratkodobému prondjmu, je pouze cca 2 % ze vSech prazskych byta.
0 Pokud hovorime o bytech, které jsou rezervovany alespon po dobu
praisk\'/chlbytﬁ rv‘e“"’ esti mésicl v roce, je tento podil necelych 0,35%.
cenotvorne mnozstvi. To neni cenotvorné mnozstvi.

Na nedostatek bytd na trhu maji vliv také tyto faktory (CETA): Vyuziti
byt jako kancelare, nevyuzita vystavba (300 dom( v Praze), koupé
nemovitosti jako investice.

V dusledku kratkodobych prondjma byt dochazi k nedostatku M Y,TU S 8

byt( na trhu.

Mnohem vyraznéji se na nedostatecné nabidce bytl podepisuje poma-
14 vystavba novych bytd. A za tu mUZe predevsim byrokracie, jelikoZ jsou
komplikovand pravidla stavebnich projektl. Na nedostatek byt na trhu
maiji vliv také tyto faktory (CETA): VyuZiti bytll jako kancelare, nevyuZita
vystavba (300 dom{ v Praze), koupé nemovitosti jako investice.

Pomala vystavba
se podepisuje na
nedostatecné nabidce
bytl v Praze.

V Praze je celkem pfiblizné 600 tisic bytd. V systému Airbnb a dalSich
podobnych portalech je zapojeno jen cca 2 % byt(.
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Cizinci ubytovani v kratkodobych pronajmech jsou problémem
pro mistni obyvatele, predevsim v centru Prahy. Sousedim vadi

napr. hluk vdomé, ruseni klidu a nartist mnozstvi domovniho
odpadu. Nemaiji na toto chovani pritom zZadné paky.

Tam, kde majitelé bytd na kratkodobé prondjmy funguji férové a
transparentné (tedy napt. klienti firem sdruzenych v asociaci CAPUS)
mohou uplatiiovat fadu nastrojd, jak eliminovat pripadné negativni
dopady turismu v domech (napft. kontrola hluku, hlaseni problemat-
ickych hostl, spoluprice pronajimatele se sdruzenim vlastnikd bytd,
spoluprace s policii apod.).

Kratkodobé pronajmy

Ize provozovat férové Clenové nasi asociace se zaméfuji na spravu bytd v dobrém stavu,
a transparentné. Bez zrekonstruovanych a moderné vybavenych. Takové byty vyhledavaji
negativnich dopadu. vétsinou sludni a bezproblémovi turisté.

Maijitelé sousednich bytt / sdruzeni vlastnikt nemaji nastroje, jak

MYTUS 10

prinutit turisty v domé dodrzovat pravidla (napr. eliminovat hluk
v nocnich hodinach).

Pokud majitelé bytd, ktefi provozuji kratkodoby prondjem, funguji
transparentné a férové, dodrzuji pravidla v domé.

Asociace CAPUS prosazuje transparentni podnikani majitelG bytd
adodrzovani pravidel v domé. Pomahame trh s kratkodobymi

prondjmy kultivovat. Prosazujeme
transparentni podnikani

Proto nemame na byty nasich ¢lenli téméF zadné stiznosti. Sousedé  a dodrZovani pravidel.
totiz védi, s kym pfipadny problém fesit a nase spravcovska firma ho
skutecné vyresi.
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Majitelé sousednich byt v domé by méli mit silnéjsi prava a MY,TU S 1 1

moznost tento typ ubytovani vdomé zakazat.

Slo by o zasadni zasah do soukromého vlastnictvi a omezovani svo- PY
bodného podnikani. Majitelé byt by ale méli se sdruzenim vlastnik(

bytd spolupracovat, svou ¢innost v domé ohlasovat a dodrZovat prav-

idla sousedského souziti.

Spoluprace mezi majiteli
bytti a SVJ.
Nikoliv pravo SVIJ
podnikani zakazovat.

Asociace CAPUS prosazuje transparentni podnikani majiteld bytd a
dodrZovani pravidel v domé. Ma také nastroje, jak jejich porusovani
omezit (spoluprace s policii, nasazeni hlukomért apod.)

Meésto potrebuje mit od digitalnich platforem presné informace o

g
MYTU S 1 2 hostitelich, hostech a bytech. Nelze efektivné vybirat poplatky a
dang, kdyzZ se nevi od koho.

Nase klienty informujeme o jejich povinnostech. Nase c¢lenské
spolec¢nosti podnikaji férové, plati dané a odvody. Souhlasime s tim,
aby subjekty nabizejici ubytovani v soukromi poskytovaly informace
o hostitelich méstu pro snazsi dodrZovani pravidel. Tak mdzZe dojit k
eliminaci ,,Sedé zény“.

Souhlasime
s poskytovanim
informaci o hostitelich
méstu.
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NAS NAVRH PRO STANOVENI PRAVIDEL
A REGULACI

e Nastaveni pravidel v bytech urcenych pro kratkodobé pronajmy — méfice hluku (Point by minute —
dalkové zaznamenavd a upozornuje na hluk v byté), domovni fad v anglictiné v byté i na profilu hos-
titele, hasici pfistroj v byté, koufové a CO hlasice, oznaceni na dverich bytu véetné mobilu a mailu na
odpovédnou osobu, oznaceni zvonku, oznaceni schranky.

e Propojeni finanéni spravy s registrem DPH v EU, kde bude zfejmé, komu v CR jsou placeny provize
z prondjmu. Timto krokem se jasné odkryji vSichni hostitelé v Sedé zoné. Nafizeni, které bude platit od
roku 2021, stanovuje povinnost poskytovat informace o zdkaznicich spole¢nosti, které poskytuji sluzby
elektronicky (¢l. 47a a nasl.). Nafizeni odkazuje na zvlastni rezim MOSS, tedy pravni rezim pro elektro-
nicky poskytované sluzby, ktery vyuZivaji Airbnb, Amazon, Booking.com atd.
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:32017R2454&from=CS

e Vytvorit jednotny registr ubytovatel(. Pristup by mél financni Urad, méstska policie, odbor méstskych
poplatkd, Zivnostensky odbor, cizineckd policie. Registr by byl provazany a pokud bude nahladsena
Zivnost v tomto oboru, budou kontroly cilené smérovény na tyto provozovny. Cilem je mit sladéné da-
tabdze.

e Jasné definovani kratkodobého ubytovani a sdilené ekonomiky, aby bylo jednoduse odlisitelné od
dlouhodobému pronajmu.

e Vytvorit klientské centrum magistratu, které bude ve spojeni s hostiteli. Cilem by bylo pomoci resit nas-
taveni, problémy a ulehceni celého procesu. Registrace musi byt pokud mozno jednoducha a jednotné
organizovana.

Kontakt:
www.capus.cz, info@capus.cz

3/2020



