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»Politika ECB poskozuje evropské stiradatele”

— Stabilni trhy pro financovani bydleni vyZzaduiji cilené budovani vlastniho kapitalu -

PRAHA 16. 10. — Evropské stavebni spofitelny na svém vyrocnim zasedani v Praze kritizovaly skodlivé
dopady politiky nulovych Grokovych sazeb ECB (Evropské centrdlni banky) na trh s bydlenim. ,Uprk
drobnych investorll smérem k ,betonovému zlatu’ vyhnal ceny nemovitosti ve vétsiné evropskych
zemi,” vysvétluje Christian Konig, vykonny feditel Evropského sdruZeni stavebnich spofitelen (EuBV).

Podivame-li se na primérné hodnoty, nejevi se ¢asto situace néjak zvlast znepokojivé: napriklad ve
Spanélsku a Némecku se ceny nemovitosti uréenych k bydleni zvysily od roku 2015 pfiblizné o 25 %,
ve Francii o necelych 10 %, jedina Itdlie stagnuje. V Ceské republice se ceny nemovitosti k bydleni ve
stejném obdobi zvysSily v priméru témér o 37 %. V ramci EU byl tento narlst predstizen pouze
v Madarsku, kde se od roku 2015 kupni ceny zvysily pfiblizné o 40 %. PfestoZe obé zminéné zemé
nejsou soucasti eurozény, nemohly zcela uniknout vlivu ménové politiky ECB. Trh s bydlenim je vSak
regionalné velmi diferenciovany. ,Problémy jsou patrné zejména v méstskych aglomeracich. Zde
nékdy vidime i zdvojndsobeni kupnich cen,” fika Konig,

Ve stejném obdobi se podle EuBV zvysily pfijmy domacnosti ve sledovanych zemich eurozény jen
mirné. V Ceské republice rostly sice ptijmy siln&ji, ale i zde je predb&hl narGst kupnich cen
nemovitosti. ,Pfinejmensim v metropolitnich oblastech mnoha ¢asti Evropy je pro béziné vydélavajici
domacnosti stale obtiznéjsi splnit si sen o svych vlastnich ¢tyfech sténach, a to navzdory extrémné
nizkym drokovym sazbam,” dodava Konig. To dokladaji i ¢isla o vystavbé bytl a rodinnych domd,
kterd, az na nékolik malo vyjimek, na mnoha mistech klesla na historickd minima.

Kromé toho EuBV v soucasné situaci vidi nebezpeci pro budouci postoj lidi ke spofeni. Kritikim
politiky ECB se totiz ¢asto namitalo, Ze problém s nulovymi Urokovymi sazbami maji prece pouze
Némci, protoZe tak preopatrné spofi. ,Hovofilo se o Stupid German Money,” pfipomina Konig. Stale
znovu se tvrdilo, Ze fenomén zapornych realnych Grokovych sazeb u spofeni neni viibec ni¢im novym.

,Obé tvrzeni jsou chybna,” vysvétlil reditel EuBV. ,Politika nulovych urokovych sazeb neposkozuje
stfadatele pouze v Némecku. Poskozeni jsou vsSichni Evropané,” dodal. Pfi ukladani penéz se lidé
v Evropé navzajem témér nelisi. Dominuji u nich bezpecné formy sporeni. Zaporné realné vynosy maji
dnes klienti v p¥ipadé kratkodobych penéinich vkladd viude — ve Spanélsku a Itélii, v Némecku
a Francii, stejné jako v Ceské republice.

Evropsti spofritelé by dnes témér bez vyjimky prisli redlné o penize také v prfipadé penéznich vkladl
delsich nez dva roky. Vyjimku mezi zde posuzovanymi zemémi tvofi pouze ltalie. ,Tento fenomén je
vsak novinkou,” zdlraznuje Konig. Pfed rokem 2016 se v zemich eurozény dosahovalo prakticky vzdy
kladnych redlnych vynosa, pfinejmensim pfi dlouhodobéjsich investicich.

Pokud se tento vyvoj nezméni, mohlo by ve vysledku dojit k naruSeni motivace lidi spofit. Pro trhy
s bydlenim jsou vsak vlastni Uspory velmi dllezité, spofeni predstavuje akumulaci kapitalu potifebnou
pro budouci Uvér. ,Vlastni kapital je pro bézné vydélavajici domacnosti, které chtéji fadné financovat,
nepostradatelny,” mini Konig. SniZuje totiz budouci dluhovou zatéz a také zvysuje Sanci na vstup do
dlchodového véku bez dluh(. ,Dnes spofit znamena investovat zitra, az nebudou nemovitostni trhy
tak prehraté. Dnesni Uspory tak prispivaji ke dlouhodobé stabilité trh( s byty i stabilité jejich
obyvatel,” uzavirad Konig. Je tfeba doufat, Ze nové vedeni ECB peclivéji zhodnoti dlouhodoba rizika
soucasné ménové politiky.
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a) Jednodenni vklady (Overnight deposits)
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b) Vklady s dohodnutou splatnosti del
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Zdroj: ECB (MFI Interest Rate Statistics)




