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Materiál pro setkání s novináři - 11.6.2018
Náměstkyně primátorky HMP Petra Kolínská

ÚVOD:
· POZEMKŮ URČENÝCH K ZÁSTAVBĚ JE DOST, jak uvádí například graf z Územně analytických podkladů (ÚAP). 
· PARAGRAF 55 STAVEBNÍHO ZÁKONA CHRÁNÍ ZELENÉ NEZASTAVITELNÉ POZEMKY. KDYŽ OBEC ZMĚNU NEUMÍ ODŮVODNIT, SOUDNÍ SPOR O ZMĚNU PRAHA PROHRAJE A ZMĚNA JE ZRUŠENA.
· LIDÉ SE ZAČÍNAJÍ NEVHODNÝM ZMĚNÁM BRÁNIT TAKÉ FORMOU REFERENDA.
· JEDNODUŠŠÍ ZMĚNY LZE OD 1. 1. 2018 SCHVALOVAT VE ZKRÁCENÉM ŘÍZENÍ. V NĚM ODPADÁ PROJEDNÁNÍ ZADÁNÍ A SPOLEČNÉ JEDNÁNÍ.
· Další informace, přehled a mapové podklady o pořizování veškerých změn územního plánu naleznete v aplikaci www.zmenaplanu.cz.
· Legenda k územnímu plánu včetně vysvětlení zkratek funkčního využití území je pak k dispozici například zde: http://wgp.urm.cz/apps/tms/aplk/mnt/App_webUP/legendy/legenda_V04_2012.png



Výběr z projednávaných změn

· Změna Z 2910 – Nové Město, Masarykovo nádraží, transformace území
· Změna Z 2911 – Karlín,  transformace území
· Změna Z 2899 – Košíře, přírodní park Košíře – Motol, Bytová výstavba
· Změna Z 2947 – Bubeneč, ulice Chitussiho, Bytová výstavba
· Změna Z 2844 – Dolní Chabry, komunikace
· Změna Z 2866 – Dolní Chabry, výstavba RD
· Úprava U 933 – Ruzyně, Praha 6, Evropská ulice, polyfunkční objekt – soudem zrušená změna
· Úprava U 1250 – Komořany – step u Silničního okruhu
· Změna Z 3111 – Komořany – step u Silničního okruhu
· Úprava U 1130 – Pankrác, Výstavba obytného souboru Rezidence Kavčí hory   
· Změna Z 1424 – Komořany, Komořanská louka (Šabatka) - výstavba obytných domů - soudem zrušená změna

· Podnět na změnu 77/2017 – Jinonice, Radlice – prodloužení tramvajové trati 
· Podnět na změnu 44/2017 – Těšnov
· Změna Z 3082 – Lesopark Letňany – Kbely 
· Změna Z 2797 – výstavba u stanice metra Roztyly    

Každý list ke změně, úpravě či podnětu na změnu na následujících stránkách uvádí také číslo a název tisku pro Zastupitelstvo HMP, dále příslušné usnesení Rady HMP a jeho datum. Mapové zobrazení nabízí výřez ze stávajícího územního plánu na podkladě ortofotomapy. 



Úvodní informace z ÚAP 2016 k naplněnosti ploch vymezených pro zástavbu v platném ÚP včetně jeho změn



[image: Z5314_13]
Graf procentuálně zobrazuje skutečnost, že v rozvojové a transformační části je cca 4550 ha ploch k výstavbě (což činí přes 60% všech rozvojových a transformačních ploch v územním plánu - ÚP).

Je třeba podotknout, že z těchto ploch je 1650 ve VRÚ s podmínkou podrobnější dokumentace. Bez podmínek podrobnější dokumentace tedy platný ÚP nabízí mimo stabilizované území 3900 ha (což činí cca 40% všech rozvojových a transformačních ploch v ÚP).












Okolí Masarykova nádraží – etapa II a III:  změna Z 2910 a změna Z 2911

Tisk do ZHMP č.  4986 - k návrhu zadání celoměstsky významných změn V ÚP SÚ hl.m. Prahy na území správního obvodu Prahy 1, 8 (Z 2910)
Plocha: 1,2 ha
Navržena je změna funkčního využití ploch ze SMJ, DU a ZMK na SMJ a DU. O změnu požádal v roce 2013 Odbor dopravních agend MHMP a České dráhy, a.s.

Tisk do ZHMP č.  5135 - k návrhu zadání celoměstsky významné změny V ÚP SÚ hl.m. Prahy na území správního obvodu Prahy 8 (Z 2910)
Plocha: 2,5 hektaru
Změna funkčního využití ploch z DH, DU, DZ, S4 a SV na funkce DH, SMJ, SV, DU a DZ. 
Týká se prostoru mezi rameny Negrelliho viaduktu v sousedství ÚAN Praha Florenc a území autobus. nádraží přiléhajícího k viaduktu ze západu. O změnu požádal v roce 2013 Odbor dopravních agend MHMP a ČSAD Praha holding a.s.
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(Obrázek zahrnuje obě změny ÚP: Z 2910 (území vlevo) a Z 2911 (území kolem Negrelliho viaduktu)

Území v centrální části města vymezené ulicemi Na Florenci, Křižíkovou, Prvního pluku, Pernerovou, kolejištěm ČD, vrchem Vítkova, objekty Muzea armády ČR, dále ulicemi Husitskou, Příběnickou, Seifertovou, Hybernskou a Havlíčkovou. Zahrnuje nevyužívané části nádraží ČD. Částečně leží na území Památkové rezervace v hlavním městě Praze a celoměstského centra. Zasahuje do území městských částí Praha 2, Praha 3 a Praha 8. Zasahuje do katastrálních území Nové Město, Karlín, Žižkov. 




Požadavky na využití podle Zásad územního rozvoje: 
Oblast T/6 představuje významnou plochu určenou pro novou plnohodnotnou městskou zástavbu převážně smíšené funkce, pro rozvoj významného uzlu veřejné dopravy a rozvoj souvisejících služeb. Podmínky pro následné rozhodování o změnách v území: 
a) dotvoření celoměstského centra o polyfunkční území bez umístění velkých monofunkčních objektů, 
b) zohlednění prostorové vazby na Památkovou rezervaci v hlavním městě Praze a okolní památkové zóny na území městských částí Praha 8 a Praha 3, 
c) odstranění stávajících urbanistických bariér, 
d) respektování členité střešní krajiny s lokálními dominantami, e) měřítko nové zástavby respektující okolní historickou strukturu, 
f) dořešení výhledové podoby centrální části železničního uzlu Praha, g) zohlednění požadavků na umístění železničního muzea dle usnesení vlády ČR č. 1147/2000 ze dne 15. 11. 2000, h) zamezení přetížení území automobilovou dopravou, preference pěší dopravy, 
i) snížení negativních vlivů na životní prostředí, 
j) návaznost nově zakládaných ploch zeleně na stávající plochy, jmenovitě na park u Muzea hl. m. Prahy, na Vrchlického sady a svahy Vítkova, 
k) zohlednění kvality životního prostředí z pohledu ochrany veřejného zdraví při umísťování obytných a jiných citlivých funkcí, zejména podél komunikací s intenzivní dopravou a podél železniční trati. 
Komentář:
Transformace území nabízí jedinečnou šanci tento prostor komplexně dotvořit, zapojit ho do organismu města, zrušit či zmírnit dopady bariér, vyzdvihnout jeho hodnoty a přidat k nim hodnoty nové.  Navržené změny ve své současné podobě zcela nedostatečně upřesňují, resp. zcela uvolňují stanovené urbanistické principy a v důsledku významně navyšují možnou kapacitu území, zejména u změny Z 2910. Původních cca 10 000 m2 hrubých podlažních ploch (HPP) zde bude možné navýšit o dalších cca 22 000 m2 HPP, což představuje mj. významné finanční zhodnocení pro developera pouze změnou územního plánu.  
Město má zajistit koncepční řešení celého území, zachování hlavních urbanistických principů s ohledem na umístění v rámci PPR, zachování kontroly města nad vytvořením odpovídající struktury veřejných prostranství, veřejné vybavenosti a zachování prostupnosti tohoto dnes neprostupného území, smluvní zajištění podmínek a podoby výstavby, a to formou podrobnější územně-plánovací dokumentace. 
Jednání se zájemníky v území probíhala a směřovala k uzavření memoranda, které by garantovalo zpracování podrobnější dokumentace souběžně se zpracováním návrhu změny ÚP:

Rada HMP, 22.5.2018: 
Změny ÚP 2910 a 2911 předložila paní primátorka Radě HMP k projednání již 22.5.2018 bez ohledu na probíhající jednání, jejichž výsledek měl schválení zadání změn předcházet.  Obě změny byly navrženy dle předchozího doporučení Komise KUP k přerušení. Na jednání Rady navrhla primátorka změnit usnesení na souhlasí s pořízením změny a takto bylo usnesení schváleno, finální rozhodnutí je na zastupitelstvu. 


Změna Z 2899 -  přírodní park Košíře – Motol

Tisk do ZHMP č. 5176 - k návrhu zadání celoměstsky významné změny V ÚP SÚ hl.m. Prahy na území správního obvodu Prahy 5 
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Změna z LR (lesní porosty) na OB (čistě obytné) 
Rozloha: 5 627 m2
Žadatel:  A & C Příbram, s.r.o.
Vlastníkem pozemků je cca z poloviny Jinopark s.r.o., další pozemky vlastní jednotlivé fyzické osoby.

Komentář:
Jde o návrh zadání změny funkčního využití ploch z funkce LR na funkci OB z důvodu výstavby bytových domů. Jde o území chráněného přírodního celku Košíře – Motol v údolí Motolského potoka. V ohrožení je park Šalamounka a celoměstský systém zeleně v této lokalitě. Se změnou nesouhlasí MČ Praha 5, 4 občanská sdružení a 16 občanů, a nedoporučuje ji zpracovatel ÚP a Hygienická stanice hl. m. Prahy. 

Na RHMP 13.3.2017 bylo vyjmuto z tisku a hlasováno samostatně. Neprošlo schválení ani zamítnutí změny. 





Změna Z 2947 - Bubeneč, ulice Chitussiho - bytová výstavba versus provoz LDN

Tisk do ZHMP 5261 - k návrhu zadání celoměstsky významné změny V ÚP SÚ hl.m. Prahy na území správního obvodu Prahy 6
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Rozloha: 11 828 m2
Změna z VV (veřejné vybavení) na OB (čistě obytné)
Žadatel: Nebeský klid, a.s.

KUP změnu nedoporučila, VURM se změnou souhlasí. 
Městská část jedná s investorem a vlastníkem pozemků Nebeský klid a. s. (Penta), souhlasí se změnou za podmínky dohody s vlastníkem. Je zde funkční LDN, která patří MČ Praha 6. Provoz LDN zajišťuje plocha veřejné vybavenosti v územním plánu. Změna ÚP však místo toho navrhuje obytnou zástavbu.

Komentář:
Dosud nebylo rozhodnuto o tom, kam se provoz LDN přemístí a jak se bude žadatel o změnu podílet na vícenákladech spojených s tímto přesunem.









Změna Z 2844 a Změna Z 2866  - Dolní Chabry – platné místní referendum

Tisk do ZHMP č.  5337 - k návrhu zadání celoměstsky významných změn V ÚP SÚ hl.m. Prahy na území správního obvodu Prahy 8 – Dolní Chabry
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Z 2844 - Přístupová cesta k Novým Chabrům (za školou, ulice V Kratinách)
Předmět změny:  Stabilizace pro využití dopravní infrastruktury - komunikace
Rozloha: 15 644  m2
Změna ÚP z: zeleň městská a krajinná (ZMK) na funkční využití vhodné pro danou komunikaci

Komentář:
Z panelové a polní cesty pro chodce a cyklisty se schválením změny stane nová silniční komunikace, jejímž účelem je umožnit další výstavbu na přilehlé části v Dolních Chabrech. Rovněž tato změna obejde výsledky místního referenda, jehož dalším závazným výsledkem bylo umožnění další výstavby v dané lokalitě až po zajištění dopravní obslužnosti.

Z 2866  - Předmět změny: Zástavba rodinnými domy
Rozloha: 19 197 m2
Změna funkčního využití sady, zahrady a vinice (PS) na čistě obytné (OB)

Komentář:
Změna se týká téměř 2 ha zemědělské půdy ve vlastnictví bývalého místostarosty D. Chaber. Pole za větrolamem směrem k Ďáblickému háji, které se mají změnit na stavební pozemky. 
Případné schválení výše uvedených změn bude mít významný vliv na již současnou katastrofální dopravní situaci a přetížení již nyní nedostatečné kapacity základní školy v městské části D. Chabry a povedou tak ke zhoršení kvality života 4000 současných obyvatel. 

Při projednání Na ZHMP 6/2017 nebylo přijato žádné z navržených usnesení.



Úprava U 933 – Ruzyně, Praha 6, Evropská ulice 	- soudem zrušená úprava (původně městský pozemek)

Tisk do ZHMP č.  5945 - k návrhu zadání změny vlny 02 úprav ÚP SÚ hl.m. Prahy na území správního obvodu Prahy 6
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Předmětem změny je výstavba polyfunkčního souboru CTR Evropská 
Jedná se o navýšení kódu míry využití území v části plochy SV z C na H. 
Předpokládaný rozsah: 2667 m2 
Žadatel: CTR Evropská a.s.
Úprava byla zrušená soudem: 29.5.2014
KUP nedoporučuje zahájení projednávání podnětu.

Komentář:
Městská část s úpravou ÚP nesouhlasila, po přepracování dopravního řešení MČ souhlasí. MČ uzavřela s žadatelem dohodu, která má řešit způsob dopravního napojení na okolní komunikace.  Proti úpravě protestují místní občané. 

Dopis zaslaný starostovi P6 z 24.4.2018 s dotazy:  Před novým projednáním návrhu úpravy U 933/02 v ZHMP považuji za vhodné informovat zastupitelstvo o formátu dohody, která měla být uzavřena mezi společností CTR Evropská a.s. a Vaší městskou částí. Dohoda má řešit způsob dopravního napojení na okolní komunikace. K dispozici je však pouze nikým nepodepsaný zápis z pracovního jednání. Předpokládám, že městská část má s žadatelem o změnu dohodu uzavřenou, a prosím tedy o její zaslání.
Pozemky dotčené úpravou byly soukromému vlastníkovi prodány městskou částí Praha 6 s koeficientem zastavitelnosti C.  Prosím proto o informaci, zda má městská část uzavřen s investorem nějaký typ smlouvy, který by pomohl městské části pokrýt část nákladů na péči o okolní veřejný prostor a kompenzovat vyšší nároky na veřejnou infrastrukturu. 
Úprava U 1250  - Komořany – step u Silničního okruhu a Změna Z 3111 - Komořany – step u Silničního okruhu

Tisk do ZHMP č.  5948 - k návrhu zadání změny vlny 02 úprav ÚP SÚ hl.m. Prahy na území správního obvodu Prahy 12
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U 1250  - Předmětem úpravy je navýšení kódu míry využití území ve funkční ploše OB z A na C pro obytnou zástavbu. 
Plocha 2,9 ha, pozemky v majetku Rovenského a Rosena.
Jde o cca polovinu území, které je součástí projednávané změny ÚP Z 3111 (viz níže).
Z 3111 - Předmětem změny je obytná zástavba. Jde o změnu funkčních ploch NL, OB-A, PZO, TVV na OB-C.
Velikost: 8,6 ha  (zahrnuje území úpravy U 1250 a pozemky pod plánovaným nájezdem na silniční okruh).

Rada HMP 22.5.2018:
Úpravu 1250 předložila paní primátorka Radě HMP k projednání dne 22.5.2018. Návrh zadání úpravy U 1250 byl navržen dle předchozího doporučení Komise KUP k neschválení. Rada změnila návrh usnesení na souhlasí a takto bylo usnesení schváleno. 
Komentář:
Místo zeleně - luk, pastvin, území pro zahrádky a z části určeného pro výstavbu jednotlivých maximálně jednopodlažních rodinných domů při Komořanské ulici (území s využitím OB-A) má vzniknout rozsáhlá čistě obytná plocha s možností výstavby až 3 podlažních viladomů. Lokalita je v těsné blízkosti plánované mimoúrovňové křižovatky pražského silničního okruhu, který zároveň tvoří bariéru před propojením s ostatními částmi města. Taková zástavba bude vždy oddělenou nekoncepční enklávou. Nové sídlo, které zde má vzniknout na zelené louce, nedisponuje zavedenou technickou infrastrukturou, není zde občanská vybavenost či dostatečné napojení na městskou hromadnou dopravu. Záměrem změny je cca dvacetinásobná kapacita současného stavu kdy platný ÚP má nyní kapacitu (hrubý odhad) cca 2 700 m2 hrubých podlažních ploch (dále HPP), po této změně by kapacita byla navýšena na cca 43 000 m2 HPP.
Výkupy či směna pozemků pro napojení Komořan na silniční okruh nejsou dořešeny.
Majitelé pozemky dříve koupili od Magistrátu za cenu odpovídající stávajícímu využití.  
Úprava U 1130 – Výstavba obytného souboru Rezidence Kavčí hory   

Tisk do ZHMP č.  4405 - k pořízení návrhu zadání úprav ÚP SÚ hl.m. Prahy - 1. část
Materiál pro ZHMP obsahuje celkem 30 úprav, všechny jsou navrženy k neschválení. Vznikl vyčleněním z tisku Z-4319 při projednání v ZHMP 28.4.2016.  U 1130 je jednou z úprav.
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Jde o totožné území se schválenou úpravou U 589/2007, která představovala navýšení SV-F na SV-G. 
Nyní se zvyšuje o další stupeň z SV-G na SV-H. 
Výměra: 23 584 m2
Žadatel: Central Group, a.s.
KUP nedoporučuje zahájení projednávání podnětu; Rada hl.m. Prahy nesouhlasí se zahájením pořizování návrhu zadání úpravy.

Komentář:
Výstavba na Pankrácké pláni. Investor se dále snaží navýšit míru využití území v ploše 2,3 hektaru. Jde o snahu vytvořit si prostor pro další výškové stavby na Pankrácké pláni, které jsou problematické a nemají zajištěnu dostatečnou infrastrukturu dopravní i občanskou vybavenost. 
Investor připravuje projekt „salámovou metodou“. V současné době má povolení pro rezidenční komplex se 3 věžemi, prezentuje však model, kde je věží 5. 
  
Koeficent F: 23.580 m2 plochy x 1,4 = 33.012 m2 HPP (cca 1000 obyvatel)
Koeficient G (stav):  23.580 m2 plochy x 1,8 = 42.444 m2 HPP (cca 1300 obyvatel)
Koeficient H: 23.580 m2 plochy x 2,2 = 51.876 m2 HPP (cca 1600 obyvatel) 
– + 9.432m2 HPP = 22% 

Se zvyšujícím se koeficientem současně klesají požadavky na zeleň = koeficient zeleně!
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Koeficient F						Koeficient G


Koeficient H
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Z 1424 – Komořany, Komořanská louka (Šabatka) - výstavba obytných domů – dvakrát soudem zrušená změna

Tisk do ZHMP 6377 - k soudem zrušené změně Z-1424/07 ÚP SÚ hl.m. Prahy (Praha 12, Komořany; výstavba obytných domů)
[image: C:\Users\admin\Disk Google\!!Kancelar UR\04 ÚP-Změny, Podněty, Úpravy\02_Změny UP\Z 1424 Komořany louka Šabatka-schvalena2016-09\Z1424-Šabatka.jpg]

Změna funkčního využití ploch z - louky, pastviny /NL/, lesní porosty /LR/ na - čistě obytné /OB/
z důvodu výstavby obytných domů.
Výměra - 35 585  m2
Žadatel: Central Group Komořany a.s.

Rada HMP 5.6.2018
Změna 1424 byla předložena Radě HMP k přijetí rozhodnutí o ukončení nebo pokračování pořizování změny dne 5.6.2018. Navrhované usnesení ukončit pořizování změny bylo změněno na souhlas s dalším pořizováním změny a takto bylo usnesení schváleno. (Hlasování 7:3:0)

Komentář:

Na zelené louce o velikosti 3,5 hektaru mají vyrůst bytové domy o výšce až 3 podlaží. Jde o rozšíření zástavby do volné krajiny na okraji města, která je nyní hojně využívána k rekreaci a oddychu místními obyvateli. Proti této změně bylo velké množství lidí, zároveň je přiléhající komunikace přetížena a podél branického nábřeží dochází k transformaci rozsáhlých území. Komořany nemají dořešen obchvat, dopravní infrastrukturu ani napojení na silniční okruh.









Podnět na změnu P 44/2017 – okolí Těšnova

Tisk do ZHMP 6263 - k návrhům na pořízení změn vlny 14 ÚP SÚ hl.m. Prahy na území více správních obvodů
[image: C:\Users\admin\Disk Google\!!Kancelar UR\04 ÚP-Změny, Podněty, Úpravy\01_Podnety UP\44-2017-Těšnov.jpg]

Předmět změny: změna funkčního využití ploch - galerie pro Slovanskou epopej
Z: ZP, IZ, S2, S4, DU, DH - plovoucí zn.
Na: SMJ, S2, S4, DU, DH - plovoucí zn.
Žadatel: Institut plánování a rozvoje hl.m. Prahy
 
Komentář:

Na rozhraní Nového Města a Karlína proběhne důležitá změna územního plánu, která pomůže zacelit jizvu v centru Prahy. Předtím, než změna územního plánu proběhne, by měly vzniknout urbanistické studie, které navrhnou několik řešení, co by na daném místě mohlo vzniknout. Vzhledem k povaze navrhované změny je jisté, že na pozemku vznikne pouze veřejná budova. S tím počítá i návrh Metropolitního plánu. Jedna z možností je, že by zde mohlo vzniknout napojení na Muzeum hlavního města Prahy. 

O tom, jak by se Těšnov mohl proměnit, se diskutuje již delší dobu. Nutnost revitalizace Těšnova zmiňoval i světoznámý Dánský urbanista Jan Gehl v souvislosti s navrhovanými změnami v okolí Magistrály.

Historický vývoj území
Území dnešního Těšnova tvořilo volný prostor před hradbami Nového Města. Brána svatého Petra (Poříčská brána, Špitálská brána) sloužila pro vstup od Špitálských polí (tedy z oblasti pozdějšího Karlína). 
Nádraží Praha –Těšnov (Denisovo nádraží), významná novorenesanční stavba, patřilo k trojici koncových nádraží pražského železničního uzlu. Otevřeno bylo v roce 1875, uzavřeno v roce 1972 po zrušení tratě do Vysočan. Z důvodu provedení přeložky sítí a výstavby severojižní magistrály bylo zbouráno severní křídlo budovy nádraží. Plány na její zachování nebyly zrealizovány a budova byla demolována dne 17. března 1985 kvůli zchátralému stavu. 
Během výstavby metra linky C v 70. letech minulého století byla zbourána městská struktura převážně bytových domů v lokalitě dnešní zastávky Florenc.
„Pozemky, kde se do 70. let nacházelo železniční nádraží, jsou majetkem hl. m. Prahy. Máme tak jedinečnou příležitost lokalitu proměnit v kus fungujícího města,“ vysvětluje Petra Kolínská, náměstkyně primátorky.


Podnět na změnu P 77/2017 – Jinonice, Radlice – prodloužení tramvajové trati 

Tisk do ZHMP č. 6249 - K návrhům na pořízení změn vlny 14 Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy (dále jen „ÚP SÚ HMP“) na území správního obvodu Praha 5
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Jde o změnu funkčního využití S4, ZMK, SV-D, celoměstský systém zeleně, na: S4, DH. 
Rozloha území, kterého se týká změna: 40 392 m2
Žadatel: MČ Praha 5

Komentář:

Předmětem změny je prodloužení tramvajové trati od sídla banky v Radlicích až k Jinonické univerzitě a rekonstrukce Radlické ulice. Změna propojí další území a vhodně doplňuje systém MHD.


Z 3082 – Lesopark Letňany - Kbely 

Tisk do ZHMP č. 6354 – k návrhu zadání změn vlny 10 ÚP SÚ hl. m. Prahy na území správního obvodu Prahy 18

[image: C:\Users\admin\Disk Google\!!Kancelar UR\04 ÚP-Změny, Podněty, Úpravy\02_Změny UP\Z 3082-Letňany-Lesopark\Z3082-Letňany-lesopark.jpg]


Předmětem změny je potvrzení stávajícího stavu a doplnění ploch pro účely lesoparku, vymístění dopravy. 
Jde o změnu funkčního využití: izolační zeleň /IZ/, lesní porosty /LR/, louky, pastviny /NL/, oddechu /SO3/, /SO4/, /SO5/, ostatní dopravně významné komunikace /S4/, veřejně prospěšná stavba /VPS/, zeleň městská a krajinná /ZMK/
na - zeleň městská a krajinná /ZMK/ + oddechu /SO/
Žadatel: MČ Praha 18
Výměra: 301 355 m2

KUP i VURM doporučují schválit návrh zadání změny.
Pro rozsáhlé území bude zároveň zpracována podkladová studie pro návrh změny, je potřeba zpracovat vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (VVURÚ).

Komentář:

Lesopark Letňany byl založen v letech 2006 – 2009 a úspěšně se rozvíjí podporován městskou částí i místními obyvateli. Změna územního plánu Z 3082 má proto území lesoparku potvrdit a zajistit mu stabilitu. Lesopark stále ohrožují plánované trasy kapacitních silničních komunikací. Podán je navíc i nový podnět týkající se komunikace. Schválením změny by se stal tento podnět bezpředmětným.  




Změna Z 2797 – Roztyly („Interlov“)

Tisk do ZHMP č. 6218 - k návrhu na výběr nejvhodnější varianty návrhu celoměstsky významné změny Z 2797/00 ÚP SÚ hl.m. Prahy (MČ Praha 11; Polyfunkční objekt, park pro volný čas, úprava plochy VPS) pro další fázi pořizování
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Změna z - izolační zeleň /IZ/, lesní porosty /LR/, oddechu – částečně urbanizované rekreační plochy /SO3/, vodní hospodářství /TVV/, všeobecně smíšené /SV/, sportu /SP/ - plovoucí značka, veřejně prospěšné stavby /VPS/
na - oddechu – částečně urbanizované rekreační plochy /SO3/, zvláštní komplexy ostatní /ZVO/, veřejně prospěšné stavby /VPS/
Žadatel: Praha 11; Office park Roztyly, a.s.; Eva Joranová; Petr Joran 
Výměra: 91 793 m2

Změna navrhuje plochu zvláštní komplexy ostatní  /ZVO/ z důvodu výstavby nového objektu - multifunkčního kampusu pro administrativu a služby v bývalém areálu Interlov Praha u stanice metra Roztyly. Přestavbou dojde, za předpokladu realizace navrhovaného architektonického řešení, ke zlepšení hlukových a estetických kvalit území (odstínění rekreačních ploch od nejvytíženější křižovatky v ČR.

Dále rozšiřuje plochu částečně urbanizované rekreační plochy /SO3/ s cílem revitalizovat zanedbané území a vytvořit zde veřejně přístupný volnočasový relaxační a sportovní areál navazující na Michelský les. Investorem areálu bude investor multifunkčního kampusu. Porosty v předpolí tohoto lesa budou zachovány.

Komentář:

Varianta „A“ navrhuje pro plochu ZVO kód míry využití území „G“, který představuje 90 265 m2 hrubých podlažních ploch (HPP). 
Varianta „B“ navrhuje pro plochu ZVO kód  „H“, který představuje 110 323 m2 HPP.
Rozdíl mezi variantami je tedy v míře zastavěnosti = počtu HPP.

Z výsledků projednání vyplynulo upřednostnění varianty „A“ z důvodu nižší míry využití území, a tím i nižší generované zátěži území z hlediska vlivu na životní prostředí i udržitelný rozvoj území. Tuto variantu doporučil KUP, VURM a preferuje ji také IPR Praha.

Varianta A je stále nejlepší z možných (i minulých) přístupů. Případné zamítnutí změny má proběhnout až při hlasování o návrhu, ale lze navrhnout podmínky k úpravě.

Návrh změny územního plánu bude na základě výsledků projednání upraven:
a) Nebude vymezena plocha SO3 na úkor plochy LR, resp. plocha LR bude ze změny územního plánu vyjmuta.
b) Bude prověřena možnost dopravního napojení řešeného území ze severní strany. MČ 11 preferuje napojení přes Jižní spojku, ve studii ke změně je předmětné území dopravně napojeno na ul. Tomíčkovu. Studie je průběžně konzultována s IPR Praha. 
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